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ZUSAMMENFASSUNG.

Die zur Vermietung stehende Buroeinheit befindet sich in einem modernen
BUrogebaude in direkter Elblage in der Adresse Neumuhlen 9 im beliebten
Hamburger Stadtteil Ottensen. Die Immobilie Uberzeugt nicht nur durch inre
attraktive Lage mit Blick auf den Hamburger Hafen, sondern auch durch inre

hochwertige Ausstattung und effiziente Raumstruktur.

Die Flache bietet eine lichte Raumhohe von 2,75 Metern und ist mit
Doppelbodentrassen inklusive Bodentanks fur eine flexible Verkabelung
ausgestattet. Eine natUrliche Be- und EntlUftung sorgt in Kombination mit einem
auBenliegenden Sonnenschutz (an Ost-, West- und Nordseite) fir ein angenenmes
Raumklima zu jeder Jahreszeit. Ein elektronisches Zugangskontrollsystem
gewahrleistet Sicherheit, wahrend innenliegende WC-Kerne sowie eine moderne

Teeklche die Funktionalitat im Arbeitsalltag unterstitzen.

Teilweise eingesetzte Glaselemente schaffen eine offene, transparente
Atmosphare. Ein besonderes Highlight ist der Balkon mit Austritt und
beeindruckendem Blick Uber die Elbe - ein attraktiver Ort fUr Pausen oder kurze

Besprechungen im Freien.

Der Zugang zur Flache erfolgt bequem und barrierefrei Uber einen Personenaufzug.
Die Ubergabe der Mietfidche kann nach Vereinbarung erfolgen. Die Mietkaution

betragt drei Bruttomonatsmieten.
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MERKMALE DES OBJEKTS.

MOBILITAT SOZIALES, SERVICE & SICHERHEIT

=8 OPNV direkt vor der Tur ﬁ[] Gastronomie auf dem Gelande
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LAGE & UMGEBUNG.

Die Liegenschaft befindet sich in exponierter Wasserlage direkt an der Elbe - im
Stadtteil Hamburg-Ottensen, einem der begehrtesten Blrostandorte westlich der
Innenstadt. Die Umgebung bietet mit dem nahegelegenen Donners Park eine
grune Oase fur entspannte Pausen und Erholung direkt vor der TUr. Der
unverbaute Blick auf den Fluss und das Hafengeschehen verleint dem Standort
eine ganz besondere Atmosphare.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die fu3laufig erreichbare
Bushaltestelle Neumihlen/Ovelgdénne (Linie 112) sichergestellt. Von hier aus
gelangt man in wenigen Minuten zum Bahnhof Altona oder direkt in die
Hamburger Innenstadt. Auch die Autobahn A7 ist in kurzer Fahrzeit erreichbar,
was den Standort fUr Pendler sowie den uberregionalen Verkehr besonders
attraktiv macht.

Mit seiner Kombination aus Wasserlage, urbaner Infrastruktur und hochwertiger
Ausstattung bietet dieses Objekt ideale Voraussetzungen flr anspruchsvolle
Unternehmen, die Wert auf Lage, Qualitat und ein reprasentatives Arbeitsumfeld
legen.
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LAGE & UMGEBUNG.

OPNV
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GEBAUDE.

HAUPTGEBAUDE
Neumuhlen 9, 22763 Hamburg

MERKMALE.

I_Hi Personenaufzige
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MIETFLACHEN.
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/ff922532-2e81-45ec-8d6a-d2ee7f880fe6/floorplans/c9078553-64d8-41b1-a8ce-ee8ee55a51f7/floorplan?areaId%5B0%5D=e09b88de-0eaf-4bd9-b8ab-6c3273c806bf&version=77d0b2541033060a3e0f0a84822b7c69&format=webp&polygon=1

KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.
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tel:+49 172 2818987
mailto:jb@scholl-solutions.de
tel:+49 173 2515386
mailto:bd@scholl-solutions.de

