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ZUSAMMENFASSUNG.

Dieser attraktive Neubau fur BUro- und Hotelnutzung besticht durch eine helle
Fassade mit gro3zugigen, raumhohen Fenstern, die fur eine freundliche und
lichtdurchflutete Atmosphéare sorgen. Das Gebgude Uberzeugt durch seine ruhige
Lage am Ortsrand und schafft so ein angenehmes, familiares Umfeld fur

konzentriertes Arbeiten.

Die Buroflachen sind flexibel gestaltbar und ermoglichen sowohl moderne Open-
Space-Arbeitsplatze als auch individuell abgetrennte Einzelburos - ideal
zugeschnitten auf unterschiedliche Bedurfnisse und Burokonzepte. Insgesamt
stehen im Erdgeschoss ca. 470 m2?, im 1. Obergeschoss ca. 590 m2und im 2.

Obergeschoss ca. 495 m? zur Verfugung.

Ein besonderes Highlight ist die Buroeinheit im 2. Obergeschoss mit einer
grof3zugigen Dachterrasse, die einen beeindruckenden Ausblick auf die umliegende
Landschaft bietet und zusatzlichen Raum fur Pausen und informelle

Zusammenkunfte schafft.
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ZUSAMMENFASSUNG.

Technischist das Gebaude auf dem neuesten Stand: Die Beheizung und
Temperierung erfolgt uber eine effiziente Kombination aus Sole/Wasser-
Warmepumpe (Erdsonden) und zwei Luft/Wasser-Warmepumpen. Die
Warmwasserbereitung wird dezentral, etagenweise uber elektrisch betriebene
Durchlauferhitzer gewahrleistet. Die Ausstattung der Mietflachen kann flexibel und

individuell an die WUnsche der Mieter angepasst werden.
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MERKMALE DES OBJEKTS.

MOBILITAT SOZIALES, SERVICE & SICHERHEIT
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LAGE & UMGEBUNG.

Stuttgart, die dynamische Landeshauptstadt Baden-Wurttembergs, ist ein
bedeutendes wirtschaftliches Zentrum und bekannt fur seine starke Industrie-
und Technologielandschaft. Die Region zeichnet sich durch eine exzellente
Infrastruktur sowie eine hohe Lebensqualitat aus. Mit einem breiten Angebot an
Kultur, Bildung und Freizeitmoglichkeiten bietet Stuttgart den idealen Standort fur
Unternehmen verschiedenster Branchen.

Der BUro- und Hotelneubau befindet sich im Gewerbegebiet an der ,Nord-West-
Umfahrung® von Filderstadt, direkt am Flughafen Stuttgart und in unmittelbarer
Nahe zur Messe Stuttgart. Obwohl das Objekt im Landkreis Esslingen liegt,
profitieren Mieter von allen Vorteilen der Metropolregion Stuttgart. Die Vorwahl
0711 gilt auch fUr dieses Areal, was die regionale Zugehorigkeit unterstreicht.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: Mit dem Auto erreicht man den Flughafen
sowie die Messehallen in weniger als 10 Minuten*. Der S-Bahnhof Filderstadt-
Bernhausen (S2 Flughafenlinie) ist mit dem Fahrrad in unter 5 Minuten* erreichbar.
Direkt vor dem Gebaude verkehren die Buslinien 811, 812 und 813 des VVS, die eine
bequeme Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz gewahrleisten.
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LAGE & UMGEBUNG.

Einkaufsmoglichkeiten wie der Marktkauf und die City von Filderstadt-
Bernhausen sind schnell und unkompliziert erreichbar. Die nahegelegenen
Autobahnen A8 und B27 verbinden den Standort hervorragend mit Stuttgart,
MUnchen und Karlsruhe sowie den angrenzenden Nachbarlandern Frankreich,
Osterreich und der Schweiz.
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LAGE & UMGEBUNG.

OPNV
Bernhausen Luftfrachtzentrum W... 0 min &
Bushaltestelle 40m
Bernhausen TurnackerstraBBe 3min }
Bushaltestelle 230 m

Bernhausen Nord-West-Umfahru... 3 min &

Bushaltestelle 230m

Luftfrachtzentrum Ost 6 min }

Bushaltestelle 500 m
SONSTIGE

Filderstadt 15 min

Sonstiges 1.2km

Stuttgart-Flughafen/Messe (A8) 6 min &
Autobahn 4.3km

ESSEN

Backerei Kettinger
Cafe

Dr. Wok
Restaurant

Imbiss-Snack-Point
Restaurant

Madame Phung
Restaurant

12 min &
11km

14 min &
11km

14 min
1.2km

15 min &
1.2 km

Plattenhardt

cchulstrafie

Flughafenstrafe




GEBAUDE.

HAUPTGEBAUDE
Rita-Maiburg-Straf3e 10, 70794 Filderstadt

MERKMALE.

Eﬂ Baujahr 2025
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Individuell ausbaubar

Dachterrasse

Klimatisierung
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MIETFLACHEN.



https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/db5ada19-d7f1-4f6a-a197-bf312c0ebfa1/floorplans/3a2508be-7bf3-42ad-940a-257a86ff3cc6/floorplan?areaId%5B0%5D=75bd267f-b231-4802-a471-d65378826f65&version=eb93e2c1662aaf11246660d59cb24f04&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/db5ada19-d7f1-4f6a-a197-bf312c0ebfa1/floorplans/48333f84-e85f-451b-bb82-80ef1b3a2da1/floorplan?areaId%5B0%5D=e9b8804b-cd97-4b27-beb8-b04e36766bb0&version=78bd3d26c72e401fd472a0e72817144e&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/db5ada19-d7f1-4f6a-a197-bf312c0ebfa1/floorplans/8b76ae12-6863-483e-9cb0-8590ce27081f/floorplan?areaId%5B0%5D=4c3462ff-1267-4118-9c20-af5ed9742686&version=4b92a1f0dbfda2cf58606fa27b923cec&format=webp&polygon=1

KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.
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tel:+49 173 2515386
mailto:bd@scholl-solutions.de

