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ZUSAMMENFASSUNG.

Die historische Walzmuhle in Ludwigshafen vereint eindrucksvoll
Industriearchitektur mit moderner Arbeitswelt. Einst eine der gro3ten Muhlen der
Welt, wurde das denkmalgeschutzte Gebaudeensemble in den 1990er-Jahren
aufwendig saniert, restauriert und durch zeitgemaBe Gebaudeteile erganzt. Dabei
wurde bewusst auf die Verbindung historischer Elemente mit modernen Akzenten

gesetzt, wodurch ein einzigartiges Arbeitsumfeld mit Charakter entstanden ist.

Derzeit stehen im Erdgeschoss ca. 570 m2 Burofiache im Rohbauzustand zur
Verflgung. Diese Flache bietet dem kunftigen Nutzer maximale Gestaltungsfreiheit
und kann individuell nach den eigenen Anforderungen und Vorstellungen ausgebaut
werden. Der Ausbau erfolgt mieterseitig in Abstimmung mit dem Eigentumer -
dadurch ist die Mietpreisgestaltung abhangig vom gewunschten Ausbaustandard
und erfolgt auf Anfrage. Die Flache eignet sich ideal fUr vielfaltige
Nutzungskonzepte - von modernen Buros Uber Praxisraume bis hin zu

Showroomlosungen.

Ab dem 1. Juli 2026 wird zusatzlich eine weitere Buroeinheit mit ca. 304 m2im 5.
Obergeschoss verfugbar. Diese Flache besticht durch inre Helligkeit, einen

attraktiven Ausblick und eine effiziente Raumaufteilung.
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ZUSAMMENFASSUNG.

Die Burofiachen sind mit hochwertigen technischen Standards ausgestattet:
Fensterbankkabelkanale ermoglichen eine strukturierte Strom-, IT- und
Kommunikationsverkabelung, wobei die IT-Verkabelung des Vormieters
ubernommen werden kann. Fur ein angenehmes Raumklima und blendfreies
Arbeiten sorgen ein auB3enliegender Sonnenschutz sowie ein zusatzlicher
innenliegender Blend- und Sichtschutz. Die glatten Decken sind mit pendelnden
Leuchten fur Bildschirmarbeitsplatze versehen. Eine Teeklche sowie ein
Personenaufzug runden den hohen Ausstattungsstandard ab. Stellplatze stehenin

ausreichender Zahl im angrenzenden Parkhaus zur Anmietung bereit.
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MERKMALE DES OBJEKTS.

MOBILITAT SOZIALES, SERVICE & SICHERHEIT
E 5.9 km zum Flughafen % 2 km zum Hauptbahnhof @j BMA-Zentrale %} Orte fur sozialen Austausch

% Fahrradstellplatze % OPNV direkt vor der Tur @ Sportangebot in der Ndhe

OKOLOGIE
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LAGE & UMGEBUNG.

Ludwigshafen am Rheinist als Zentrum der chemischen Industrie und Teil der
Metropolregion Rhein-Neckar ein bedeutender Wirtschaftsstandort mit
internationaler Strahlkraft. Die Stadt profitiert von ihrer zentralen Lage in
SUdwestdeutschland, einer exzellenten Anbindung an das Uberregionale
Verkehrsnetz sowie der unmittelbaren Nahe zu Mannheim. Zahlreiche namhafte
Unternehmen, eine gut ausgebaute Infrastruktur und ein hoher Grad an urbaner
Entwicklung machen Ludwigshafen zu einem attraktiven Standort fGr
Dienstleistungsunternenmen, Konzerne und innovative Mittelstandler.

Die Walzmuhle befindet sich im sudlichen Teil der Innenstadt, im gefragten
Teilmarkt "Rheinufer SUd" - einem dynamisch gewachsenen Quartier, das in den
vergangenen Jahren umfassend modernisiert und aufgewertet wurde. In direkter
Rheinuferlage ist auf rund 30 Hektar ein hochwertiges Stadtquartier mit
modernen Buro- und Wohnkomplexen entstanden. Die Umgebung ist gepragt von
einem ausgewogenen Mix aus Arbeiten, Wohnen und Freizeit, der eine hohe
Standortqualitat bietet.
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LAGE & UMGEBUNG.

Die verkehrstechnische Anbindung ist hervorragend: Der Bahnhof Ludwigshafen
Mitte sowie der Berliner Platz, der zentrale Umsteigeknoten des offentlichen
Nahverkehrs, sind fuBBlaufig erreichbar. StraBenbahn- und Buslinien verbinden das
Areal mit der gesamten Stadt sowie mit Mannheim und der Region. Fur den
Individualverkehr bieten die nahegelegenen Bundesstraf3en B37 und B38 sowie
der direkte Anschluss an die A650 eine optimale Erreichbarkeit.

In der Nachbarschaft befinden sich zahlreiche namhafte Unternehmen wie BASF,
Telekom und Pronova BKK. Erganzt wird das Angebot durch gastronomische
Einrichtungen, Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleister des taglichen Bedarfs.
Auch ein Parkhaus ist direkt an die WalzmUhle angeschlossen und bietet
ausreichend Stellplatze fur Mitarbeiter und Besucher.
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LAGE & UMGEBUNG.

OPNV
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GEBAUDE.

HAUPTGEBAUDE
WalzmunhlstraBBe 65, 67061 Ludwigshafen am Rhein

MERKMALE.

Baujahr 1306

Individuell ausbaubar

Barrierefrei

SR =N
¥ B =0

Personenaufztige
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6 Etagen

Modernisierung 1990

Variable Raumaufteilung

Sonnenschutz




MIETFLACHEN.
BEZEICHNUNG

Burofiache (Rohbau)

Grundriss &

Burofiache - verfugbar ab

01.01.2028
Grundriss &

Buroflache
Grundriss &

BuUrofiache
Grundriss &

BUroflache
Grundriss &
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FLACHENKONFIGURATION
Blro 560 m?2
Bdro 740 m?
Blro 320 m?2
Bdro 750 m?2
Biro 105 m?

EG

3.0G

5.0G

5.0G

6.0G

MIETZINS

Ab 12,50 €/m?

Ab 12,50 €/m?

Ab 12,50 €/m?

Ab 12,50 €/m?

Ab 12,50 €/m?

NK

Ab 3,50 €/m?

Ab 3,50 €/m?

Ab 3,50 €/m?

Ab 3,50 €/m2

Ab 3,50 €/m?

VERFUGBARKEIT

Ab sofort

Ab 01.01.2028

o Ab
15.09.2026

Ab 01.01.2028

Ab 01.01.2028
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/d924ac67-c3e3-4a57-9ab0-2af26255659a/floorplans/d1f22cc9-84c0-42b1-ba5c-d13ea0bcd727/floorplan?areaId%5B0%5D=9e3e1a97-cde7-4d3e-879d-125aa33038c9&version=df6413650bd8cf87acc279085aa994e8&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/d924ac67-c3e3-4a57-9ab0-2af26255659a/floorplans/a8a23d1a-1b46-4805-9d0d-e82bb445b9dc/floorplan?areaId%5B0%5D=c18691df-55bb-4f80-af74-0bb6923cee9d&version=a0fa28575e6b27c9b13551d4f7de5c4b&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/d924ac67-c3e3-4a57-9ab0-2af26255659a/floorplans/9f709803-25fd-4fb7-9156-41552783df94/floorplan?areaId%5B0%5D=84ae800a-6554-4c56-aeb4-a9f7b7c48347&version=a349aa8326f6cead2a2b58c1b98b1c9a&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/d924ac67-c3e3-4a57-9ab0-2af26255659a/floorplans/9f709803-25fd-4fb7-9156-41552783df94/floorplan?areaId%5B0%5D=843bd0d3-1acf-489b-ba7a-764ac74587fb&version=6f59091ae066932ce13d5d08d262c6c1&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/d924ac67-c3e3-4a57-9ab0-2af26255659a/floorplans/b5f9f87f-8914-496d-9a40-816fc74f8a88/floorplan?areaId%5B0%5D=f7e3b6bc-655d-4efc-a1f1-59beb9e916c7&version=4ffd9951c6983cf9956fb2812bd2c19c&format=webp&polygon=1

KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.
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tel:+491721341986
mailto:as@scholl-solutions.de
tel:+49 173 2515386
mailto:bd@scholl-solutions.de

