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ZUSAMMENFASSUNG.

Die zur Vermietung stehende Buroeinheit befindet sich im dritten Obergeschoss
eines architektonisch markanten Solitargebaudes, das im Jahr 2006 errichtet
wurde. Mit einer Gesamtflache von ca. 299 m2 bietet sie ideale Voraussetzungen fur

modernes und effizientes Arbeiten.

Bereits das gro3zUgige, lichtdurchflutete Foyer mit hochwertigem Granitboden
vermittelt einen reprasentativen ersten Eindruck und unterstreicht den

hochwertigen Charakter des Gebaudes.

Die Burofiache selbst ist modern ausgestattet und kann flexibel an die Bedurfnisse
des zukUnftigen Mieters angepasst werden. Sowohl klassische Zellenstrukturen als
auch offene Raumkonzepte lassen sich problemlos realisieren. Ein durchgangig
verlegter Vinylboden und groBzugige Fensterfiachen sorgen fur eine helle,
angenehme Arbeitsatmosphare. Isolierverglasung und auf3enliegender

Sonnenschutz garantieren ein ausgewogenes Raumklima zu jeder Jahreszeit.

Technischist die Flache auf dem aktuellen Stand: Eine CAT-6-Verkabelung bietet
eine leistungsfahige IT-Infrastruktur, die integrierten Thermoaktivdecken verfugen
Uber eine Kuhlfunktion und schaffen ein komfortables Raumklima. Die BAP-gerechte

Beleuchtungist ideal fur Bildschirmarbeitsplatze.
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ZUSAMMENFASSUNG.

Abgerundet wird das Angebot durch stilvoll ausgestattete Sanitarbereiche mit
zeitlosen Fliesen und hochwertigen Armaturen. FUr Pkw stehen sowohl Stellplatze in
der hauseigenen Tiefgarage als auch AuBBenstellplatze zur Verflgung, was die

Erreichbarkeit zusatzlich erleichtert.
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MERKMALE DES OBJEKTS.

MOBILITAT ENERGIEEFFIZIENZ

—«<
f’ﬁ 29 km zum Flughafen % Fernwarme

Y Fahrradstellplatze

=8 OPNV direkt vor der Tur
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MAKROLAGE.
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LAGE & UMGEBUNG.

Wiesbaden zahlt zu den bedeutendsten Wirtschaftsstandorten im Rhein-Main-
Gebiet. Die Landeshauptstadt Hessens Uberzeugt durch inre zentrale Lage, die
Nahe zur Finanzmetropole Frankfurt sowie durch eine exzellente Infrastruktur -
sowohl im offentlichen Nahverkehr als auch im Uberregionalen Stral3enverkenr.
Unternehmen profitieren hier von einem dynamischen Geschaftsumfeld und
einer hohen Lebensqualitat fur inre Mitarbeitenden.

In zentraler Lage innerhalb Wiesbadens befindet sich das Burogebaude in der
Welfenstral3e 2. Der Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar, was eine
bequeme Anbindung an den Fern- und Nahverkehr garantiert. Die Autobahnen
AB6 und A671 sind ebenfalls schnell zu erreichen und ermoglichen eine
unkomplizierte Anfahrt mit dem Pkw aus allen Richtungen.

Direkt vor dem Gebaude liegt eine Bushaltestelle, die zusatzliche Flexibilitat bei
der taglichen Anreise bietet. In fuBlaufiger Umgebung finden sich zahlreiche
gastronomische Angebote und Einkaufsmoglichkeiten - ideal fur die
Mittagspause oder Besorgungen im Arbeitsalltag. Dank dieser Kombination aus
Erreichbarkeit, urbaner Infrastruktur und einem reprasentativen Standort ist die
Immobilie sowohl fur Mitarbeitende als auch fur Kunden besonders attraktiv.
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LAGE & UMGEBUNG.

Schumannstrafe

OPNV ESSEN
WittelsbacherstraBe Tmin & Backhaus Schréer 3min}
Bushaltestelle 80m Café 280m
WelfenstraBe 3min } Pizzeria Laguna 5min }
Bushaltestelle 270 m Restaurant 420m
Berufsschulzentrum 4min R Pizza 22 8 min ®
Bushaltestelle 300m Restaurant 640m
Statistisches Bundesamt 7 min & Backerei & Café MAXIM 8 min }
Bushaltestelle 560 m Café 640m
NAHVERSORGUNG SONSTIGE
ALDI Sud 5min & Wiesbaden-Dotzheim (B 262, A6.. 9min ®
Supermarkt 1.7 km Autobahn 6.9km
REWE 5min &
Supermarkt 1.7 km




GEBAUDE.

HAUPTGEBAUDE
Welfenstral3e 2, 65189 Wiesbaden

MERKMALE.
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MIETFLACHEN.

BEZEICHNUNG FLACHENKONFIGURATION MIETZINS NK VERFUGBARKEIT

Burofiache Bdro 299 m?2 2.0G Ab 14,70 €/m? Ab 3,50 €/m? ® Ab sofort

BuUroflache

_ BUro 299 m?2 3.0G Ab 14,80 €/m2 Ab 3,50 €/m? ® Ab sofort
Grundriss &
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/c3092d30-9f3c-4f16-9b96-3cfd6fd4c50c/floorplans/1036ac6a-2528-4bc6-a87b-cd843c8b3f47/floorplan?areaId%5B0%5D=1017f46b-8155-4f42-97b7-75bddd468b1d&version=12e2b6c04c1f2c7ea28c530bd8664b23&format=webp&polygon=1

KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.
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tel:+49 173 2515386
mailto:bd@scholl-solutions.de

