AT
A
e .

] ST

-
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ZUSAMMENFASSUNG.

Attraktive Gewerbeimmobilie in Hannover - Hanomaghof 2

Diese moderne und reprasentative Gewerbeimmobilie am Hanomaghof 2 in
Hannover bietet auf einer Gesamtfiache von ca. 3.750 m2 ein hochwertiges
Arbeitsumfeld mit fiexiblen Nutzungsmaoglichkeiten. Das Hauptgebaude erstreckt

sich Uber drei gro3zUgige Etagen und wurde im Jahr 2011 kernsaniert.

Die Ausstattung erfullt hochste Anspriche: Die flexible Raumaufteilung ermoglicht
eine individuelle Anpassung an verschiedene Arbeitskonzepte. In den Buroraumen
und Fluren ist Industrieparkett verlegt, teilweise durch moderne Glaselemente
erganzt. Die technische Infrastruktur umfasst eine mindestens CAT 7-
Datenverkabelung mit RJ45-Dosen im Doppelboden sowie eine elektrische

Versorgung der Arbeitsplatze Uber Bodentanks.

Far ein optimales Raumklima sorgt eine Kihlung Uber Betonkernaktivierung
(Neubau) sowie eine separate Split-Klimaanlage fur Serverraume. Moderne
TeekUchen stehen auf allen Etagen zur Verfigung. Der motorisch betriebene
Sonnenschutz auf der Sud- und Westseite gewahrleistet angenehmes Arbeiten bei
jeder Sonneneinstrahlung. Zusatzlich bieten Loggien mit ca. 10-11m2im 1. und 2.

Obergeschoss attraktive Pausenflachen.
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ZUSAMMENFASSUNG.

Die Immobilie wird umweltfreundlich mit Fernwarme versorgt. Fur eine komfortable
Anreise stehen Tiefgaragenstellplatze sowie AuB3enstellplatze zur Verfigung -
insgesamt 10 Stellplatze im angrenzenden Parkhausund 20 weitere
AufBenstellplatze. Das reprasentative Foyer sowie die barrierefreie ErschlieBung mit

Personenaufzugen runden das Angebot ab.

Mit inrer modernen Ausstattung, flexiblen Gestaltungsmoglichkeiten und der
verkehrsgunstigen Lage ist diese Immobilie die perfekte Wahl far Unternehmen, die

Wert auf Komfort, Effizienz und ein reprasentatives Umfeld legen.
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MERKMALE DES OBJEKTS.
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LAGE & UMGEBUNG.

Die Buroflachen am Hanomaghof 2 in Hannover zeichnen sich durch ihre
erstklassige Verkehrsanbindung und ihre lebendige Umgebung aus. Der
Hauptbahnhof ist weniger als vier Kilometer entfernt und in kurzer Autofahrt zu
erreichen. Speziell fur Geschaftsreisen ist die Immobilie ideal gelegen, mit dem
Flughafen Hannover etwas mehr als 15 Kilometer entfernt.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie diverse Bushaltestellen wie
Deisterplatz/Bornumer Strae und Gottinger Stral3e, welche optimale
Anbindungen an das Nahverkehrsnetz bieten. Besondere Erwahnung verdient
auch der nahegelegene Bahnhof Linden/Fischerhof, der nur einen kurzen
Spaziergang von 16 Minuten entfernt ist.

Die unmittelbare Nachbarschaft ist ein Mix aus Gastronomie und
Freizeitangeboten. Eine Vielzahl von Restaurants wie das Grill Art oder RIAS
BAIXAS 2 liegen in unmittelbarer Nahe. Einkaufsmoglichkeiten sind durch den
nahe gelegenen REWE Supermarkt auch gegeben. Daruber hinaus ladt der Von-
Alten-Garten als grune Oase in weniger als neun Gehminuten zum entspannten
Pausieren ein.
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LAGE & UMGEBUNG.

OPNV FREIZEIT
Deisterplatz/Bornumer StraBe 3min } Von-Alten-Garten 9min}
Bushaltestelle 230m Park 720 m
CharlottenstraBe 4min R
Bushaltestelle 380m
Gottinger Chaussee 6 min ®
OPNV 490m
Gottinger StraBe 6 min &
Bushaltestelle 510 m
ESSEN NAHVERSORGUNG
RIAS BAIXAS 2 4min & REWE 6 min ®
Restaurant 310m Supermarkt 500m
Grill Art 4 min R
Restaurant 340 m
Cafon de Pao 6 min
Restaurant 530m
Le Vante 7 min &
Restaurant 560m




GEBAUDE.

HAUPTGEBAUDE
Hanomaghof 2, 30449 Hannover

MERKMALE.

Doppelbodentrassen
T; Kernsaniert 2011
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MIETFLACHEN.
BEZEICHNUNG

EG/1.0G () Werkstatte 17

Grundriss &

BuUroflache
Grundriss &

Buroflache
Grundriss &

BUrofliache
Grundriss &

Burofiache
Grundriss &
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FLACHENKONFIGURATION
Bdro 627 m?
Bdro 616 m?
Bdro 660 m?
Bdro 1145 m?2
Biro 702 m?

EG

EG

1.0G

2.0G

3.0G

MIETZINS

Ab 13,90 €/m?

Ab 13,90 €/m?

Ab 13,90 €/m?

Ab 14,90 €/m?

Ab 14,90 €/m?

NK

Ab 4,00 €/m?

Ab 4,00 €/m?

Ab 4,00 €/m?

Ab 4,00 €/m?

Ab 4,00 €/m?

VERFUGBARKEIT

® Ab sofort

® Ab sofort

® Ab sofort

® Ab sofort

® Ab sofort



https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/bb09990e-fe55-4c63-a401-456ada1445f7/floorplans/ff2ad6e1-8982-462c-81cd-3a7c677faebe/floorplan?areaId%5B0%5D=04b2ad67-9fb9-424d-97ce-8e72d5238517&version=14ba2066f582b4918d8c05562ac99325&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/bb09990e-fe55-4c63-a401-456ada1445f7/floorplans/ff2ad6e1-8982-462c-81cd-3a7c677faebe/floorplan?areaId%5B0%5D=aba46c18-5590-4dbe-8eca-8cd3340968f9&version=45d405663396fc06b0706d68ba9f63ab&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/bb09990e-fe55-4c63-a401-456ada1445f7/floorplans/35e5c077-0cc8-419a-9e38-cfb39344e8ec/floorplan?areaId%5B0%5D=9c292385-0447-4f54-a1c3-467b88fab455&version=e6cf6bde6f4b587b30e6ae42ae6a342a&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/bb09990e-fe55-4c63-a401-456ada1445f7/floorplans/1b44570e-b4aa-4140-8e6e-9070f7fb2c85/floorplan?areaId%5B0%5D=4344aa30-5afe-4ac4-a88d-afc51321082a&version=7a6625240d4bef69da4dff56149ba69a&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/bb09990e-fe55-4c63-a401-456ada1445f7/floorplans/e40d75c4-99d1-4c3d-add0-254e2f9ded28/floorplan?areaId%5B0%5D=dd2b2a30-8297-4761-8381-8ab373882a50&version=60137774c25c29e103b3e8979afb3a93&format=webp&polygon=1

KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.
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tel:+49 173 2515386
mailto:bd@scholl-solutions.de

