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ZUSAMMENFASSUNG.

Das BETRIEBSWERK verbindet Arbeits- und Lebenswelten in einer inspirierenden
Umgebung. Als Ort des Miteinanders schafft es Raum fur Unternehmen, Kreative
und die Gemeinschaft - ein vielseitiges Quartier, das Arbeiten, Lernen und Kultur auf

naturliche Weise vereint.

Im Zentrum stehen offene und flexible Arbeitsbereiche, die Kommunikation und
Zusammenarbeit fordern, erganzt durch Ruckzugsorte fur konzentriertes Arbeiten.
Werkstatten, Ateliers und Co-Working-Spaces bieten Platz fur kreative und
handwerkliche Tatigkeiten, wahrend gastronomische Angebote,

Veranstaltungsflachen und Begegnungszonen den informellen Austausch beleben.

Neben modernen Neubauten - darunter ein siebengeschossiger Werkturm, vier
Werkhauser, sieben Pavillons und ein Gastehaus - pragen denkmalgeschutzte
Gebaude und enemalige Werkstatten das Quartier. Getragen von Betonpfeilern,
flgen sich die Neubauten harmonisch in die historische Umgebung ein, wahrend

das grof3e Biotop der alten Gleisanlagen erhalten bleibt.

So entsteht ein einzigartiger Ort an der Schnittstelle von Arbeit und Gesellschaft -

offen fUr neue Ideen, Begegnungen und gemeinsames Gestalten.
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https://betriebswerk.de/

REALESTATE SOLUTIONS




EEEEEEEEEEEEEEEEEEE

¥R 88 o+ dz

15
i I F M

st IR .







11331
L




MERKMALE DES OBJEKTS.

MOBILITAT OKOLOGIE
- -
E‘ 77.5 km zum Flughafen Im 2 20.7 km zum Hauptbahnhof M Gruner Innenhof

% Fahrradstellplatze % OPNV direkt vor der Tur

SOZIALES, SERVICE & SICHERHEIT

% Orte fur sozialen Austausch
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LAGE & UMGEBUNG.

Die Metropolregion Rhein-Neckar ist eines der dynamischsten Wirtschafts- und
Wissenschaftszentren Europas. Im Dreilandereck von Baden-Wlrttemberg,
Hessen und Rheinland-Pfalz leben rund 2,4 Millionen Menschen. Inre starke
Vernetzung in Forschung, Bildung, Kultur und Wirtschaft macht sie zu einem
attraktiven Standort mit exzellenter Erreichbarkeit: Stuttgart und Frankfurt sind in
weniger als einer Stunde, Paris mit dem ICE in gut drei Stunden erreichbar.

Inmitten dieser pulsierenden Region entwickelt sich Heidelberg weiter -
insbesondere mit der Bahnstadt, dem jungsten und modernsten Stadtteil. Hier
offnet das BETRIEBSWERK ein neues Tor zum Quartier. Direkt angrenzend liegen
die Stadtviertel Pfaffengrund und Wieblingen-Ochsenkopf. Die Werkstattschule
und ein Fachmarktzentrum sind unmittelbare Nachbarn, wahrend der TANKTURM
in erweiterter Linie das Umfeld erganzt. Der 6ffentliche Nahverkehr mit
StraBBenbahn und Bus ist in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar, das Radwegenetz
wird kontinuierlich ausgebaut. Ob mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, Fahrrad oder
Pkw - das Stadtzentrum, die historische Altstadt und das Neuenheimer Feld sind
in rund 10 Minuten erreichbar.
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LAGE & UMGEBUNG.

OPNV

GneisenaustraBe Sud
Bahnhof

AgnesistraBBe
Bushaltestelle

Gneisenaustral3e
Bushaltestelle

Neckarspitze
Bushaltestelle

NAHVERSORGUNG

Appelun'Ei
Geschaft

10

8 min
2.9km

4min R
1.7 km

8 min }
2.9km

9 min &
31km

15 min
4.3km

ESSEN

Kostbar
Restaurant

Gortz
Café

Heinstein's
Restaurant

cube
Restaurant

8 min &
2.9 km

2min ®
230 m

11 min &
3.5km

12 min &
4.5km

Pleikartsforster
Hof




GEBAUDE.

HAUPTGEBAUDE
Eppelheimer Stra3e 46, 69115 Heidelberg

MERKMALE.
Denkmalschutz % 4 Etagen
j-\ Z Individuell ausbaubar 5‘1\ Barrierefrei

fL4| Vvariable Raumaufteilung

iU Klimatisierung

@ FuBbodenheizung
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MIETFLACHEN.

BEZEICHNUNG

Offene Erdgeschossfiache

Mieteinheit 12
Grundriss

Mieteinheit 15
Grundriss

Mieteinheit 06

Grundriss

Mieteinheit 06A

Grundriss

Mieteinheit 6B

Grundriss
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FLACHENKONFIGURATION
Bdro 190 m?
Bdro 435 m?2
Bdro 296 m2
Bdro 212 m?2
Buro 208 m2
Bdro 112 m?2

EG

1.0G

1.0G

2.0G

2.0G

3.0G

MIETZINS

Ab 17,00 €/m?

Ab 17,00 €/m?

Ab 17,00 €/m?

Ab 17,00 €/m?

Ab 17,00 €/m?

Ab 17,00 €/m?

NK

Ab 3,00 €/m?

Ab 3,00 €/m?

Ab 3,00 €/m?

Ab 3,00 €/m?

Ab 3,00 €/m?

Ab 3,00 €/m?

VERFUGBARKEIT

Ab sofort

Ab sofort

Ab sofort

Ab sofort

Ab sofort

Ab sofort

12



https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/b6fc0fcf-7cda-4177-97ca-e14194c2fde0/floorplans/5a70995e-059c-40dd-9bfb-e62adc3bffff/floorplan?areaId%5B0%5D=8a2253dc-46e7-4e49-aef1-fddf711695a5&version=f1e543e39d28fc16e4aa9b833a2cc33f&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/b6fc0fcf-7cda-4177-97ca-e14194c2fde0/floorplans/5a70995e-059c-40dd-9bfb-e62adc3bffff/floorplan?areaId%5B0%5D=0184758c-33af-45d3-a657-393f753ea7ad&version=98297224b0561578b7df7e64e48ce83c&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/b6fc0fcf-7cda-4177-97ca-e14194c2fde0/floorplans/dd384c39-7f94-4769-813f-327fc0635806/floorplan?areaId%5B0%5D=1cfb3b7d-ef05-438c-aa29-dbbe81b3ed2c&version=aa74c3c77a485a61a0919eb286998537&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/b6fc0fcf-7cda-4177-97ca-e14194c2fde0/floorplans/dd384c39-7f94-4769-813f-327fc0635806/floorplan?areaId%5B0%5D=e80954d8-b709-4bb8-86b9-3675896eabf8&version=68a472bdf46846e54d55f59f425a4ee2&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/b6fc0fcf-7cda-4177-97ca-e14194c2fde0/floorplans/d7d80d20-a845-4d97-ac63-f078b1a74a47/floorplan?areaId%5B0%5D=93e40126-1f3d-4e2b-84ea-81e386e64181&version=2d0f32b24bed1307d93baf4a03b2613d&format=webp&polygon=1

KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.

Scholl.

REALESTATE SOLUTIONS



tel:+491721341986
mailto:as@scholl-solutions.de

