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ZUSAMMENFASSUNG.

Das Haus XENOPHON steht fUr moderne Arbeitswelten in einem
zukunftsorientierten Umfeld. Das Gebaude vereint eine klare Architektur, hohe
Funktionalitat und nachhaltige Gebaudetechnik.

Die Mietflachen sind flexibel teilbar und eignen sich optimal fur Baro- und
Schulungsnutzungen. Insgesamt stehen rund 8.443 m2 Mietflache zur Verflgung -
davon ca. 1109 m2 im Untergeschoss (Lager- und Archivfiachen) sowie ca. 7.334 m2
in den Obergeschossen.

Das Gebaude verfugt Uber ein zentral angeordnetes Treppenhaus mit drei
Aufzigen, groBzUugige Sanitarbereiche und eine leistungsfahige
Glasfaseranbindung. Die Flachen sind teilweise klimatisiert und mit Teppichbdden,
Einlegeleuchten (z. T. LED) sowie Brustungskanalen fir Strom und IT ausgestattet.
Die lichte Raumhohe betragt ca. 3,00 m (UK Abhangdecke). Geheizt wird Uber
Fernwarme mittels Heizkorpern, die Kiihlung erfolgt nahezu flachendeckend Uber
Umluftkuhlgerate.

Im Untergeschoss stehen Archiv- und Lagerrdume zur Verflgung, die das
Nutzungskonzept optimal erganzen. PKW-Stellplatze befinden sich direkt am
Gebaude.

Bei Neuvermietung erfolgt ein bauseitiger Innenanstrich. Die Planung orientiert sich
an einem ressourcenschonenden, nachhaltigen Gebaudekonzept nach DGNB-Gold-
Standard.
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LAGE & UMGEBUNG.

Dieses beeindruckende Gewerbeobjekt befindet sich in der Boveristra3e 22-24 in
Mannheim, einer Stadt mit hervorragender Verkehrsanbindung. Dank der
erstklassigen Lage verfugt das Gebaude uber eine nahe zum offentlichen Verkehr,
mit einer Bushaltestelle ("ABB Tor 8") nur knappe vier Genminuten und einer
leicht erreichbare StraBenbahnstation (“BoveristraBe") in etwa funf Genminuten
entfernt.

In der néheren Umgebung finden Sie zahlreiche Restaurants wie das nur neun
Gehminuten entfernte "Manti Manufaktur” und die "Pizzeria Da Salvo’, die Sie
innerhalb von zehn Minuten erreichen kdnnen. Des Weiteren sind Cafes wie die
"Backerei Hofmeister” und der "AWO Backshop" in etwa zehn Gehminuten
erreichbar und bieten einen geeigneten Ort fUr Inre Mittagspause oder informelle
Treffen.

FUr die Fitnessbegeisterten und Gesundheitsbewussten Mitarbeiter gibt es das
“Venice Beach MA-K&fertal” Fitnessstudio, erreichbar in unter zwanzig
Gehminuten. Zudem befinden sich diverse Einkaufsmoglichkeiten wie der
Supermarkt "ARSU" und das Geschaft "kauftHIER", beides in etwa zennminutiger
Entfernung, in der Umgebung.
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LAGE & UMGEBUNG.

AuBerdem profitiert die Lage des Gebaudes von der Nahe zu wichtigen
Verkehrspunkten - mit einer Entfernung von 3,8 Kilometern zum Hauptbahnhof
"Mannheim-Neckarstadt” und lediglich 7 Kilometern zum Autobahnkreuz
"Viernheimer Kreuz (A659, AB)" FUr internationale Reisen und Besucher ist der

Frankfurter Flughafen nur 66,5 Kilometer entfernt.
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LAGE & UMGEBUNG.
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GEBAUDE.

TURBINENWERK | HAUS XENOPHON
Boveristra3e 20-22, 68309 Mannheim

MERKMALE.
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MIETFLACHEN.
BEZEICHNUNG
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FLACHENKONFIGURATION
Lager 1109 m?
Bdro 1.216 m?
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/ad1ae422-6f9d-41ff-b1e3-1e2b0897ee31/floorplans/9ece390a-c0c1-4aa5-a1bd-e2b8478bfd3f/floorplan?areaId%5B0%5D=3abc0b5e-d490-41dd-899b-931a5a0d27c6&version=393c02891b448e7f2c292a4f0301785d&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/ad1ae422-6f9d-41ff-b1e3-1e2b0897ee31/floorplans/c255dc10-5374-4a3c-9ccd-fc196a9c72ef/floorplan?areaId%5B0%5D=7b9287ec-ed19-44f2-92d2-ec5592dbb95d&version=1d68262d245b7e2957553d9d18f1ca48&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/ad1ae422-6f9d-41ff-b1e3-1e2b0897ee31/floorplans/9b3dbb99-93ad-4c59-af8a-631a73338c8c/floorplan?areaId%5B0%5D=e6c39234-da15-4d9b-8ebb-35fbc0742808&version=06919f9691033522fc4b7e55330e6dc3&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/ad1ae422-6f9d-41ff-b1e3-1e2b0897ee31/floorplans/d6bb7255-e213-4d27-ae2a-77934d44b619/floorplan?areaId%5B0%5D=150a042a-01eb-4846-a022-6d2b9f0b1763&version=7b1c06540c3279a9689582a0af7c1bbf&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/ad1ae422-6f9d-41ff-b1e3-1e2b0897ee31/floorplans/f8e5da22-c165-431a-8694-ad1bd1c73a17/floorplan?areaId%5B0%5D=690877c2-1785-4eb0-9ef9-045306fb8df8&version=a29899aaae7eb85c663a71ddd70bd31b&format=webp&polygon=1
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FLACHENKONFIGURATION
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/ad1ae422-6f9d-41ff-b1e3-1e2b0897ee31/floorplans/838b6b15-7c40-4fd7-ad4f-d392830a9d32/floorplan?areaId%5B0%5D=c0302d71-1d48-4314-9feb-d79b49b24f99&version=772259592314896698b8d74def5cba13&format=webp&polygon=1

KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.
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tel:+491721341986
mailto:as@scholl-solutions.de

