Balanstraf3e /73, 81541 Munchen

Exposé | 12.06.2025




ZUSAMMENFASSUNG.

Das Gebaude Neue Balan / Haus 31 liegt Ostlich der Innenstadt von Minchen und
grenzt an die Stadtteile Haidhausen und Obergiesing

Der Neue Balan - Campus der Ideen - wurde 2006 auf dem ehemaligen Siemens
Produktionsstandort errichtet. Hier verbinden sich Arbeit und Erholung auf
einzigartige Weise. Die hochwertige Architektur harmoniert mit individueller
Raumgestaltung und befindet sich inmitten einer grinen Oase mit einem 50-Meter-
Pool zur gemeinschaftlichen Nutzung. Die Infrastruktur bietet diverse Restaurants,

einen Rewe Supermarkt und ein Fitnessstudio der Marke “"Elements”.
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MERKMALE DES OBJEKTS.

SOZIALES, SERVICE & SICHERHEIT OKOLOGIE

ﬁéﬂ Gastronomie auf dem Gelande M Gruner Innenhof

%& Orte fur sozialen Austausch
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MAKROLAGE. Englschalking

Daglfing

irschgarten Sem

Hackerbrilicke
Munchen

Leuchtenbergring Berg am Laim

Rosenheimer Platz .
=]

Trudering

N
Sankt-Martin-Strafse

T

Giesing

Siemenswerke
Fasangarten Perlach

(995

Neuperlach Siid
Schpll.

Solln Fasanenpark



LAGE & UMGEBUNG.

Die herausragende Lage zeichnet sich durch die direkte Nahe zum Ostbahnhof
aus. Die U-Bahn-Station Karl-Preis-Platz (U2) ist nur 2 Gehminuten entfernt, die
S-Bahnstation St. Martin StraBe (S3, S7) befindet sich in unmittelbarer Nahe. Zwei
Bushaltestellen liegen direkt vor dem Neue Balan-Gelande.
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LAGE & UMGEBUNG.

OPNV

Thomasiusplatz
Bushaltestelle

Sankt-Martin-StraBe Ost
Bushaltestelle

Sankt-Cajetan-Stral3e
Bushaltestelle

Sankt-Martin-StraBe
Bahnhof

NAHVERSORGUNG

Rewe City
Supermarkt

Aldi Sud
Supermarkt

Shilo Afro Shop
Geschaft

10

3min }
270m

3min }
280m

6 min
530 m

8 min
660 m

2min &
130m

7 min &
580 m

12 min &
Tkm

ESSEN

BalanDeli
Restaurant

Ihle
Café

Wonnis Bistro
Restaurant

Food Truck Campus Neue Balan
Restaurant

SONSTIGE

MuUnchen-Ramersdorf (A8)
Autobahn

Tmin
70m

Tmin &
120 m

3min}
200m

4min R
260 m

10 min &
8.6 km

Wilramstrafle

Grafinger Str,

Peral ohstrafe




GEBAUDE.

HAUPTGEBAUDE
Balanstraf3e 73, 81541 Munchen

MERKMALE.
fL4| Vvariable Raumaufteilung 5‘1\ Barrierefrei
%:} Sonnenschutz % Klimatisierung
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MIETFLACHEN.

BEZEICHNUNG

Burofiache (teilbar ab
336gm)
Grundriss &
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FLACHENKONFIGURATION

Bdro 631 m?2

4.0G

MIETZINS

Ab 25,00 €/m?

NK

Ab 4,00 €/m?

VERFUGBARKEIT

® Ab 0111.2025

12



https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/a863205d-e6c7-4388-b640-ab73ef73fdee/floorplans/8bc56965-f487-4196-8c49-b9d14b95d8dd/floorplan?areaId%5B0%5D=a809a0a7-d0e9-4821-a596-f3a4778ebafe&version=6797c317e1c7e9771ad299b640a519b3&format=webp&polygon=1

KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.
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tel:+49 173 2515386
mailto:bd@scholl-solutions.de

