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ZUSAMMENFASSUNG.

Das Burogebaude FRIO3 Uberzeugt als moderner und zukunftsorientierter
Unternehmensstandort in einem etablierten Businesspark. 1995 in hochwertiger
Bauqualitat errichtet und seitdem regelmafiig modernisiert - zuletzt umfassend im
Jahr 2023 - prasentiert sich das Objekt heute als zeitgemal3e, nachhaltige
Immobilie, die den Anforderungen moderner Arbeitswelten in jeder Hinsicht gerecht

wird.

Seit 2021 wurde das Gebaude durch gezielte technische und optische Mal3nahmen
grundlegend aufgewertet. Die technischen Sanierungen und Renovierungen
munden in ein stimmiges Gesamtkonzept, das effizientes, angenehmes und
ressourcenschonendes Arbeiten ermoglicht. Der modern gestaltete

Eingangsbereich unterstreicht den reprasentativen Charakter des Objekts.

Die flexibel konzipierten Burofiachen lassen sich individuell auf die Bedurfnisse der
Nutzer anpassen. Ob Einzel- oder Teamburos, Open-Space-Losungen oder hybride
Raumstrukturen - FRIO3 bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Gestaltung
zeitgemaBer Arbeitsumgebungen. Dabei stehen sowohl Bestandsfiachen ab 10,50
€/m2zzgl. 3,50 €/m? Nebenkosten als auch entkernte und hochwertig neu

ausgebaute Flachen ab 12,50 €/m? zzgl. 3,50 €/m? Nebenkosten zur Verflgung.
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ZUSAMMENFASSUNG.

Durch die ausgezeichnete Anbindung an die regionale Infrastruktur ist das Objekt
optimal erreichbar und sowonhl fur Mitarbeitende als auch Geschaftspartner
verkehrlich bestens angebunden. Hier haben Unternenmen die Moglichkeit,
mafgeschneiderte Buroflachen in einem dynamischen Umfeld zu beziehen - mit

einem klaren Fokus auf Qualitat, Nachhaltigkeit und Zukunftsfahigkeit.
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MERKMALE DES OBJEKTS.

MOBILITAT OKOLOGIE

- =
E 25.4 km zum Flughafen 9 10.9 km zum Hauptbahnhof M Gruner Innenhof
pm e e

20 E-Ladestationen C&& Fahrradstellplatze

E=8 OPNV direkt vor der Tur

ENERGIEEFFIZIENZ SOZIALES, SERVICE & SICHERHEIT

@ LED-Beleuchtung % Orte fUr sozialen Austausch
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MAKROLAGE.

Schéckingen

L]
"Der Krieger von
Hirschlanden"

Hofingen

Hofingen

Leonberg

1berg
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Minchingen

Rihrberg

Ditzingen -
Ditzingen "
Weilimdorf
Gerlingen

SchiomDsolitude

Korntal

Stuttgart
Neuwirtshaus

Stuttgart-
Zuffenhausen

Stuttgart-Feuerbac



LAGE & UMGEBUNG.

Die Metropolregion Stuttgart zahlt zu den wirtschaftsstarksten Regionen
Europas. Als Innovationsmotor mit hoher Unternenmensdichte vereint sie globale
Konzerne, mittelstandische MarktfUhrer und dynamische Start-ups. Besonders im
Dienstleistungssektor hat sich die Region als fuhrender Standort etabliert.

Mitten in der High-Tech-Region Deutschlands liegt das FRIO3 im Business-Park
Stuttgart-Weilimdorf - einem dynamischen Dienstleistungsstandort mit hoher
Innovationskraft. Namhafte Unternehmen wie Bosch, Vector Informatik sowie der
nahegelegene Wissenscampus pragen das Umfeld und schaffen wertvolle
Synergien fur anséassige Firmen.

Die Lage Uberzeugt zudem durch ihre exzellente Verkehrsanbindung: Sowohl aus
dem Stuttgarter Stadtzentrum als auch aus dem Umland ist das Objekt schnell
und bequem erreichbar. Damit bietet die Friolzheimer Straf3e 3/3a optimale
Voraussetzungen fur moderne Unternehmen, die auf Vernetzung, Erreichbarkeit
und ein starkes Standortumfeld setzen.
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LAGE & UMGEBUNG.

OPNV
Weilimdorf Bahnhof 4 min R
Bushaltestelle 370m
Weilimdorf 5min }
Bahnhof 390m
Weilimdorf Bf. (Unterflihrung) 6 min &
Bushaltestelle 550m

Weilimdorf Bahnhof Unterfiihrung 7 min &

Bushaltestelle 560 m
SONSTIGE

Stuttgart-Feuerbach (A81) M min &

Autobahn 1.5 km

1

ESSEN

Katz
Cafe

VPV Kantine
Restaurant

K&U Backerei
Cafe

Ristorante Italiani im Forum
Restaurant

4min R
310m

5min }
370 m

5min }
390m

5min }
400m

Strohberg

Griiner Heiner

Lotterberg

Turhinens

Stutod®




GEBAUDE.

HAUPTGEBAUDE
Friolzheimer Stra3e, 70499 Stuttgart

MERKMALE.

Eﬂ Baujahr 1995
[l

@ 8.348,0 m2 Gesamtmietfliache

Yrivvr
Letzte Renovierung 2023

fL4| Vvariable Raumaufteilung

m—
JIL

Klimatisierung
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6 Etagen

Individuell ausbaubar

Barrierefrei

Elektrischer Sonnenschutz

Personenaufzlige
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MIETFLACHEN.

BEZEICHNUNG FLACHENKONFIGURATION
Mietflache (teilbar ab
328m2) Buro 804 m?2
Grundriss &
Mietflache .
) BUro 510 m2

Grundriss &
Mietfls

|etﬂa§he Blro 410 m?2
Grundriss &
BUroeinheit

uroelh ©! Buro 630 m2
Grundriss &
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EG

2.0G

2.0G

4.0G

MIETZINS

Ab 10,50 €/m?

Ab 10,50 €/m?

Ab 10,50 €/m?

Ab 12,50 €/m?

NK

Ab 3,50 €/m?

Ab 3,50 €/m?

Ab 3,50 €/m?

Ab 3,50 €/m2

VERFUGBARKEIT

® Ab sofort

® Ab sofort

® Ab sofort

® Ab sofort
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/a21ec477-d3a3-49a0-8db3-a25a7f36892d/floorplans/eb0eba60-8a96-4066-b7e4-3eb1d44df89e/floorplan?areaId%5B0%5D=28f464e4-b5b2-427f-9f08-a71702e9feb2&version=a9717a318a70ae874437a4192c14c7bb&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/a21ec477-d3a3-49a0-8db3-a25a7f36892d/floorplans/a6ee3418-68b2-42be-b268-f62d523bfa65/floorplan?areaId%5B0%5D=8700dc5b-e06b-4a37-9625-0ed7288cf6b2&version=edb0ee5850afa97a3ea3a3c3346c9647&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/a21ec477-d3a3-49a0-8db3-a25a7f36892d/floorplans/a6ee3418-68b2-42be-b268-f62d523bfa65/floorplan?areaId%5B0%5D=c14fab3f-f329-40ae-9552-867894403e59&version=4c9f2edc4f35515754daf3a70e7947cc&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/a21ec477-d3a3-49a0-8db3-a25a7f36892d/floorplans/b22494d2-eb19-4f11-8fa7-63adc9c9a88c/floorplan?areaId%5B0%5D=a56df8f6-45f5-48b3-83bf-6b9aeb1e2bfd&version=409b060bf5209b823a0399f66bb4e6e8&format=webp&polygon=1

KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.
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tel:+49 173 2515386
mailto:bd@scholl-solutions.de

