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ZUSAMMENFASSUNG.

Die Gewerbeimmobilie in der Lise-Meitner-Stral3e 2 in Hilden Uberzeugt durch ihre
hervorragende Lage und flexible Nutzungsmoglichkeiten. Die Flache setzt sich aus
modernen Lager- und Logistikfiachen sowie einem dreigeschossigen Burotrakt
zusammen. Das Gebaude wurde 1989 errichtet und in den Jahren 1992 sowie 2018

umfassend modernisiert, sodass es heute einen zeitgemalien Standard bietet.

Die Immobilie ist verkehrstechnisch ideal angebunden: Uber die Autobahnen A 59, A
46 und A 3 erreicht man schnell sowohl das Ruhrgebiet als auch die umliegenden
GroBstadte. Der DUsseldorfer Flughafen liegt nur etwa 21 Kilometer entfernt, der
Dusseldorfer Hauptbahnhof rund 12 Kilometer. Auch der offentliche Nahverkehr ist

durch nahegelegene S- und U-Bahnstationen gut erreichbar.

Besonderes Highlight ist die flexible Flachenaufteilung, die individuelle
Nutzungskonzepte erlaubt. Beispielhaft bietet eine Einheit im Souterrain ca. 650 m?
Lagerfiache in Kombination mit ca. 153 m2 Blrofiache. Moderne
Ausstattungselemente wie abgehangte Decken mit integrierter Beleuchtung, eine
Raumhohe von etwa 2,70 m sowie auBBenliegender Sonnenschutz sorgen fur

angenehme Arbeitsbedingungen.
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ZUSAMMENFASSUNG.

Die Immobilie richtet sich an umsatzsteuerabzugsberechtigte Unternehmen und
eignet sich ideal fur Nutzer aus den Bereichen Logistik, Verwaltung oder
Dienstleistung, die von der verkehrsguinstigen Lage und den fiexiblen Strukturen

profitieren mochten.
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LAGE & UMGEBUNG.

Das Gewerbeobjekt an der Lise-Meitner-Stral3e 2 in 40721 Hilden befindet sichin
einer auBerst vorteilhaften Lage. Die infrastrukturellen Anbindungen sind
hervorragend, sodass alle wichtigen Orte umliegend und schnell erreichbar sind.
Der wirtschaftliche Standort Hilden, der sich im Herzen Europas und im Rheinland
befindet, profitiert von der unmittelbaren Nahe zu Dusseldorf.

In nur wenigen Metern Entfernung stehen mehrere Bushaltestellen zur
Verfugung. Die ndchstgelegene ist die Haltestelle Lise-Meitner-Stral3e, die in
gerademal drei Minuten zu Ful3 zu erreichen ist. Diese exzellente Erreichbarkeit
schafft optimale Voraussetzungen fur das Pendeln von Mitarbeitern oder den
Besuch von Kunden.

Ein weiterer Vorteil dieser einzigartigen Lage ist die Nahe zu diversen Restaurants
und Cafes. Denn binnen weniger Gehminuten kdnnen die Lokale Foodforcel und
Connys Futterluke erreicht werden. Das ladt zu entspannten Mittagspausen oder
informellen Geschéaftsessen ein.

Der Standort verfugt uber eine gute Verkehrsanbindung. Der Hauptbahnhof
Hilden ist nur 1,4 km entfernt, wahrend der internationale Flughafen Dusseldorf
mit einer Distanz von 21,6 km innerhalb von 30 Minuten erreichbar ist.
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LAGE & UMGEBUNG.

Zusatzlich bieten umliegende Parkmaoglichkeiten wie der Park&Ride Hilden S-
Bahnhof und der Wanderparkplatz Am Schonenkamp bequeme Parkmoglichkeiten
fur PKW-nutzende Mitarbeiter und Besucher.
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LAGE & UMGEBUNG.

OPNV ESSEN Nordring
Lise-Meitner-StraBe 3min } Foodforcel 6 min
Bushaltestelle 260m Restaurant 470m
Im Hulsenfeld 7 min ® Cafe Hulsen 11 min &
Bushaltestelle 520 m Café 880 m
Kleinhulsen 9min & Connys Futterluke 12min &
Bushaltestelle 710m Restaurant 940m
Otto-Hahn-StraBe 9 min & Horsthemke 12min &
Bushaltestelle 720 m Café 1km
PARKEN
Park&Ride Hilden S-Bahnhof 4min R : _
Parkplatz 13km _ Hilden

Wanderparkplatz Am Schénenka... 4 min &

Parkplatz 1.4 km
Bahnhof Hilden P+R 6 min & Hildener Str.
Parkplatz 21km




GEBAUDE.

GEWERBEFLACHE
Lise-Meitner-Straf3e 2, 40721 Hilden
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Ebenerdige Andienung

Modernisierung 2018




MIETFLACHEN.
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/9587f1e2-94a9-456e-9446-248a4471cbb1/floorplans/dc99c253-44f6-49e0-8d67-d18186137578/floorplan?areaId%5B0%5D=652a27c8-21d6-402c-9eb8-7bc64763ee1f&version=28d2ed2a3d26aabac5558de6000343ed&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/9587f1e2-94a9-456e-9446-248a4471cbb1/floorplans/dc99c253-44f6-49e0-8d67-d18186137578/floorplan?areaId%5B0%5D=ec33a201-eba1-4fd1-9354-7f34f2527e93&version=b34d2a49016022db410b4fdb46848598&format=webp&polygon=1

KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.
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tel:+491721341986
mailto:as@scholl-solutions.de
tel:+49 173 2515386
mailto:bd@scholl-solutions.de

