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ZUSAMMENFASSUNG.

Das So�enquartier �SQ� in Heidelberg ist ein vielseitiges, gemischt genutztes

Gebäudeensemble mit einer Gesamtmiet�äche von etwa 27.000 m². Es umfasst

rund 100 Wohnungen, Büro�ächen, Arztpraxen, Schulen, Einzelhandelsgeschäfte

und das größte Parkhaus der Heidelberger Innenstadt. Aktuell erö�nen ein neuer

Rewe-Markt und im Jahr 2025 ein Fitnessstudio der Marke Fitseveneleven, was die

A�raktivität des Zentrums weiter steigert. Gloram Real Estate plant signi�kante

Investitionen, um das SQ nachhaltig als Anziehungspunkt in der Innenstadt zu

stärken.

Nutzung
Büro, Groß- / Einzelhandel

Adresse
So�enstraße 7a
69115 Heidelberg

Gesamtmiet�äche
26.282,0 m²

Parkhaus/Tiefgarage

Webseite
Zur Webseite
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https://sofienquartier.de/


SQ 2.
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SQ_LUFTBILD.
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SQ_LUFTBILD_SOFIENSTR.
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SQ_LUFTBILD_SOFIENSTR1.
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SQ 3.
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MERKMALE DES OBJEKTS.

MOBILITÄT

16.5 km zum Flughafen 20.2 km zum Hauptbahnhof

Fahrradstellplätze ÖPNV direkt vor der Tür

SOZIALES, SERVICE & SICHERHEIT

BMA�Zentrale
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MAKROLAGE.
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LAGE & UMGEBUNG.

Das SQ be�ndet sich an der Hauptstraße 1, dem Tor zur Heidelberger Altstadt und
der Haupteinkaufsstraße. Es liegt am zentralen Verkehrsknotenpunkt
Bismarckplatz, der eine hervorragende Anbindung an den ö�entlichen
Nahverkehr bietet. Das größte Parkhaus Heidelbergs (P4� mit 700 Stellplätzen auf
drei Ebenen be�ndet sich direkt am Zentrum, was die Erreichbarkeit für
Autofahrer erleichtert.

Das SQ ist von zahlreichen Einzelhandelsgeschäften, Ärzten und Dienstleistern
umgeben, die den täglichen Bedarf decken und das Einkaufs- und
Dienstleistungsangebot bereichern. Die unmi�elbare Nähe zur Altstadt und zur
Haupteinkaufsstraße macht das Zentrum zu einem lebendigen Tre�punkt für
Bewohner, Geschäftsreisende und Touristen. Die geplanten Investitionen von
Gloram Real Estate zielen darauf ab, das SQ als nachhaltigen Anziehungspunkt in
der Heidelberger Innenstadt zu etablieren.

Diese Kombination aus vielfältigen Nutzungsmöglichkeiten und zentraler Lage
macht das So�enquartier im zu einem a�raktiven Standort für Wohnen, Arbeiten
und Einkaufen im Herzen Heidelbergs.
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LAGE & UMGEBUNG.

ÖPNV

Bismarckplatz
Straßenbahn

2 min
170 m

Gaisbergstraße
Bushaltestelle

5 min
480 m

Bergstraße
Bushaltestelle

6 min
520 m

Seegarten
Straßenbahn

7 min
550 m

FREIZEIT

Museumsgarten
Park

10 min
790 m

ESSEN

Moe´s Roadhouse
Restaurant

1 min
60 m

Street Kitchen
Restaurant

1 min
70 m

Riegler
Café

1 min
70 m

Ditsch
Café

2 min
160 m

NAHVERSORGUNG

REWE
Supermarkt

3 min
310 m

Go Asia
Supermarkt

5 min
420 m

tegut
Supermarkt

10 min
840 m

REWE
Supermarkt

11 min
960 m
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GEBÄUDE.

BAUTEIL 2
So�enstraße 7a, 69115 Heidelberg
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MIETFLÄCHEN.

BEZEICHNUNG FLÄCHENKONFIGURATION MIETZINS NK VERFÜGBARKEIT

Büro�äche

Grundriss
Büro 252 m² 1. OG Ab 16,00 €/m² Ab 5,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche

Grundriss
Büro 252 m² 2. OG Ab 16,00 €/m² Ab 5,00 €/m² Ab sofort

Handels�äche

Grundriss
Handel 1.520 m² 2. OG Ab 20,00 €/m² Ab 5,50 €/m² Ab sofort
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/95624822-d477-42cf-9bb3-6b449a627361/floorplans/2a2ac0f4-6d73-4533-98a2-79ea028ade4a/floorplan?areaId%5B0%5D=b2d82f93-3efc-4441-a2f6-f5840e0830b9&version=dc9045c7d90d76afe2115ac524a5486b&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/95624822-d477-42cf-9bb3-6b449a627361/floorplans/b2fa699c-b35e-4f4e-8b89-0327fa515878/floorplan?areaId%5B0%5D=36ab3aab-4c6f-4164-8147-bef7dd12b234&version=a953de951a4ab0f34df13906a3e4eb85&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/95624822-d477-42cf-9bb3-6b449a627361/floorplans/b2fa699c-b35e-4f4e-8b89-0327fa515878/floorplan?areaId%5B0%5D=87831db5-c9e1-4c2e-abec-bae05d2b0dc5&version=b50fbdd314b549628a7f9325f4da2916&format=webp&polygon=1


GEBÄUDE.

BAUTEIL 3
So�enstraße 7a, 69115 Heidelberg
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MIETFLÄCHEN.

BEZEICHNUNG FLÄCHENKONFIGURATION MIETZINS NK VERFÜGBARKEIT

Fläche VI

Grundriss
Handel 71 m² EG Ab 25,00 €/m² Ab 3,50 €/m² Ab sofort

Fläche XI Büro 1.362 m² 2. OG Ab 20,00 €/m² Ab 3,50 €/m² Ab sofort
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/95624822-d477-42cf-9bb3-6b449a627361/floorplans/0f0f9523-d958-4eef-b987-cec244df03ee/floorplan?areaId%5B0%5D=19834203-f5b9-469c-9d06-d5bf44e9425c&version=365cae3ef118146b6b3d2e5ceee10c5a&format=webp&polygon=1


GEBÄUDE.

BAUTEIL 1
So�enstraße 7a, 69115 Heidelberg

BEZEICHNUNG FLÄCHENKONFIGURATION MIETZINS NK VERFÜGBARKEIT

Fläche VIII

Grundriss
Handel 156 m² EG Ab 25,00 €/m² Ab 3,50 €/m² Ab sofort
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/95624822-d477-42cf-9bb3-6b449a627361/floorplans/616429cc-eb2c-41df-b2e4-e535932a4cde/floorplan?areaId%5B0%5D=b7008dd0-3ef3-41d2-aa41-9b1d12f8c5f5&version=6906189e41c60df55bd8b802df58d68d&format=webp&polygon=1


GEBÄUDE.

BAUTEIL 4
So�enstraße 7a, 69115 Heidelberg

BEZEICHNUNG FLÄCHENKONFIGURATION MIETZINS NK VERFÜGBARKEIT

Fläche I

Grundriss
Handel 340 m² EG Ab 35,00 €/m² Ab 3,50 €/m² Ab sofort

Fläche III

Grundriss
Handel 74 m² EG Ab 25,00 €/m² Ab 3,50 €/m² Ab sofort

Fläche IV

Grundriss
Handel 105 m² EG Ab 25,00 €/m² Ab 3,50 €/m² Ab sofort

Fläche II

Grundriss
Handel 61 m² EG Ab 25,00 €/m² Ab 3,50 €/m² Ab sofort
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/95624822-d477-42cf-9bb3-6b449a627361/floorplans/2fe96181-dde2-482d-a5eb-23959b184305/floorplan?areaId%5B0%5D=71f82714-d37c-41a4-9544-ec23fc84c9bb&version=5ebd65ae13b4d2c8fce95b2c6320a766&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/95624822-d477-42cf-9bb3-6b449a627361/floorplans/2fe96181-dde2-482d-a5eb-23959b184305/floorplan?areaId%5B0%5D=ebce22c0-eddc-447b-a050-434812f4827e&version=1990f1f87718d999e0e72057a6e4b9ec&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/95624822-d477-42cf-9bb3-6b449a627361/floorplans/2fe96181-dde2-482d-a5eb-23959b184305/floorplan?areaId%5B0%5D=61b51949-9e2d-4cc3-88d5-93d5ba8f24b2&version=55ed1e83f807644a8e3e78165df7c650&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/95624822-d477-42cf-9bb3-6b449a627361/floorplans/2fe96181-dde2-482d-a5eb-23959b184305/floorplan?areaId%5B0%5D=8c6ce52b-20ac-4d92-ab52-320471d96a7c&version=25450e31269324dc3ecb8b9709eb09a7&format=webp&polygon=1


KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maßgeschneiderte

Dienstleistungen für die Vermietung & den Verkauf von

Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.

Julian Benz
Vermietungsmanager

+49 172 2818987

jb@scholl-solutions.de

Aljoscha Scholl
Managing Director

+491721341986

as@scholl-solutions.de
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tel:+49 172 2818987
mailto:jb@scholl-solutions.de
tel:+491721341986
mailto:as@scholl-solutions.de

