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ZUSAMMENFASSUNG.

Die Gewerbeflache im Meisenweg 37 in 70771 Leinfelden-Echterdingen befindet sich
in einem modernen und gepflegten Gewerbeobjekt in zentraler Lage nahe der
Stuttgarter Flughafen- und Messeachse. Das Gebaude bietet ein professionelles
Arbeitsumfeld mit hochwertiger technischer Ausstattung und komfortabler
ErschlieBung. Zwei Personenaufzige ermoglichen einen schnellen und
barrierefreien Zugang zu samtlichen Etagen, wodurch das Objekt fur Mitarbeitende

und Besucher gleichermaflen gut zuganglich ist.

Die Flachen sind durch ein Achsmal3 von ca. 1,35 m flexibel gestaltbar und bieten
vielfaltige Moglichkeiten fur effiziente Raumkonzepte. Ein elektronisches
Codekartenzugangssystem sorgt fUr ein sicheres und modernes
Zutrittsmanagement. Die Arbeitsumgebung wird zusatzlich durch
schallschutzverglaste Fenster optimiert, die eine ruhige und konzentrierte
Arbeitsatmosphare gewahrleisten. Ein au3enliegender, elektrisch steuerbarer
Sonnenschutz sorgt flr ein angenehmes Raumklima und unterstutzt die

Energieeffizienz des Gebaudes.
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ZUSAMMENFASSUNG.

Stellplatze stehen zu einem Preis von 60,00 € pro Stuck zur Verfigung und bieten
praktischen Komfort fur Mitarbeitende und Besucher. Dartber hinaus sind E-
Ladestationen in Planung, was das Objekt besonders fur zukunftsorientierte
Unternehmen attraktiv macht. Insgesamt Uberzeugt die Immobilie durch inre
moderne technische Infrastruktur, flexible Nutzungsmaoglichkeiten und eine ruhige,
gut erreichbare Lage - ideal fur Unternehmen, die einen funktionalen und

hochwertigen Gewerbestandort im Groraum Stuttgart suchen.
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MERKMALE DES OBJEKTS.

MOBILITAT SOZIALES, SERVICE & SICHERHEIT

6.8 km zum Flughafen o 2 10.7 km zum Hauptbahnhof ﬁ'@ﬂ Gastronomie auf dem Gelande @ Sportangebot in der Nahe

E-Ladestation % OPNV direkt vor der Tur
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MAKROLAGE.
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LAGE & UMGEBUNG.

Der Meisenweg 37 befindet sich in Leinfelden-Echterdingen, einer der
gefragtesten Wirtschaftsadressen im Stden der Metropolregion Stuttgart. Der
Standort profitiert von seiner unmittelbaren Nahe zum Flughafen Stuttgart, zur
Landesmesse sowie zu den wichtigen Verkehrsknotenpunkten der Region. Das
Umfeld ist gepragt von modernen Buro- und Gewerbebauten und bietet ein
ruhiges, professionelles Arbeitsumfeld mit idealer Anbindung.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegenen Autobahnen
A8 und A81 sowie die Bundesstral3e B27ist der Standort schnell und bequem aus
Stuttgart, Filderstadt, Boblingen oder Esslingen erreichbar. Der 6ffentliche
Nahverkehr bietet ebenfalls sehr gute Moglichkeiten - die S-Bahn-Stationen
Leinfelden und Echterdingen liegen in kurzer Distanz und ermoglichen direkte
Verbindungen in die Stuttgarter Innenstadt, zum Hauptbahnhof und zum
Flughafen.
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LAGE & UMGEBUNG.

In der naheren Umgebung stehen vielfaltige Versorgungs- und
Dienstleistungsangebote zur Verfugung, darunter Gastronomie,
Einkaufsmoglichkeiten, Hotels und weitere Geschaftsadressen. Dank seiner
strategischen Lage, hervorragenden Erreichbarkeit und der Nahe zu
bedeutenden Wirtschafts- und Messestandorten bietet der Meisenweg 37 ideale
Voraussetzungen fur Unternehmen, die einen optimal angebundenen und
reprasentativen Standort suchen.
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LAGE & UMGEBUNG.

OPNV FREIZEIT
Leinfelden Frank 6 min } Top Sports Leinfelden 8 min &
S-Bahn 520m Fitnessstudio 670m
Leinfelden Meisenweg 8 min & Alter Friedhof Unteraichen 10 min &
Bushaltestelle 640m Park 830 m
Leinf. Unteraichen 9min &
S-Bahn 720m
Leinfelden Bahnhof 3min }
S-Bahn 1.5km

ESSEN NAHVERSORGUNG
De Palzer Grill 6 min Bauer’s Frischecenter 8 min
Restaurant 450m Supermarkt 690 m
Sehne 8 min & CAP-Markt 7min &
(OF] ] 630 m Supermarkt 3.7km
Kerkiik Kebap 8 min & Edeka Fleck 7 min ®
Restaurant 640 m Supermarkt 4 km
Zoam Schwoabetépfle 5min }
Restaurant 2.7km




GEBAUDE.

GEWERBEFLACHE
Meisenweg 37, 70771 Leinfelden-Echterdingen

MERKMALE.

I_H,i Personenaufziige Baujahr 2001

@ 1.064,0 m2 Gesamtmietflache Individuell ausbaubar

Bodentiefe Fenster
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fL4| Vvariable Raumaufteilung
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MIETFLACHEN.
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KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.
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tel:01726678403
mailto:sn@scholl-solutions.de
tel:+491721341986
mailto:as@scholl-solutions.de

