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X-House
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ZUSAMMENFASSUNG.

Das X House in zentraler Lage Heidelbergs bietet attraktive Buro- und
Gewerbeflachen in unmittelbarer Nahe zum Hauptbahnhof. Auf insgesamt ca. 1.960
m? frei verfUgbarer Mietflache im 2. und 6. Obergeschoss konnen flexible Arbeits-
und Nutzungskonzepte realisiert werden. Zusatzlich steht eine Lagerfilache im

Untergeschoss von ca. 271 m?2 zur Verflgung.

Die Buroeinheiten sind modern ausgestattet und verfigen uber Kihldecken, CAT 7
Verkabelung und teilweise Uber eine eingebaute Kiche, sodass ein sofortiger
Einzug moglichist. Ein Aufzug sorgt fUr komfortable Erreichbarkeit der oberen
Etagen, wahrend die Dachterrasse zusatzlichen Raum fur Pausen oder Meetingsim
Freien bietet. Bei Bedarf konnen Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage sowie

Archiv- oder Lagerfiachen im 2. Untergeschoss angemietet werden.

Dank der zentralen Lage sind sowohl 6ffentliche Verkehrsmittel als auch
Einkaufsmoglichkeiten schnell erreichbar, wodurch das Objekt ideale

Voraussetzungen fur Unternehmen jeder GroBe bietet.

Scholl.

REALESTATE SOLUTIONS







/

I
- 3
i
KL ESTATE

I/

SPLUTIONS

/

f
/




MERKMALE DES OBJEKTS.

MOBILITAT SOZIALES, SERVICE & SICHERHEIT

@7& Fahrradstellplatze ﬁﬂ Gastronomie auf dem Gelande
E=8 OPNV direkt vor der Tur @ Sportangebot in der Nahe
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LAGE & UMGEBUNG.

Das X-House liegt in Heidelberg an einem auBerst verkehrsgunstigen und
werbewirksamen Standort - direkt neben der markanten Print Media Academy
und in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt. Der Hauptbahnhof sowie mehrere
StraBBenbahn- und Bushaltestellen befinden sich direkt vor dem Gebaude, die
Anbindung an die Autobahnen A 5 und A 656 ist in wenigen Minuten erreichbar.
DarUber hinaus bietet das Umfeld ein vielfaltiges Angebot an Gastronomie,
Einkaufsmoglichkeiten und Hotels - ein idealer Standort fur Unternenmen mit
hoher Besucherfrequenz und Anspruch an Komfort.

Die Kombination aus hochwertiger Ausstattung, hervorragender Lage und
flexibler Mietgestaltung macht diese Burofiachen zu einer attraktiven Losung fur
Unternehmen, die nach modernen, sofort nutzbaren Arbeitsplatzen in zentraler
Lage suchen.
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LAGE & UMGEBUNG.

OPNV

Heidelberg Hauptbahnhof
Bahnhof

Stadtwerke
StraBenbahn

Heidelberg, Hbf
Bushaltestelle

Volkshochschule
StraBenbahn

ESSEN

Don Robert
Restaurant

Boulevard
Cafe

Insel Backwaren
Cafe

Piroz
Restaurant

5min &
380m

5min }
420m

6 min
490 m

6 min }
530 m

2min &
220m

3min &
230m

4min &
270 m

4 min R
270 m

FREIZEIT

Integraler Yoga
Fitnessstudio

Yoga Vidya Heidelberg
Fitnessstudio

Yoga-Zentrum-Heidelberg
Fitnessstudio

kwikfit
Fitnessstudio

NAHVERSORGUNG

Kaufland
Supermarkt

SnackCloud
Geschaft

Ariana Soheili Supermarket
Geschaft

Tmin
1M0m

4min }
350 m

6 min }
530m

10 min &
800 m

4min R
370m

6 min &
500 m

7 min ®
640m




GEBAUDE.

HAUPTGEBAUDE
MittermaierstrafBBe 31, 69115 Heidelberg

MERKMALE.

/HJ\ CAT7-Verkabelung
#@ Kdhlung

Personenaufztige

Variable Raumaufteilung

Dachterrasse

N

?,

Barrierefrei

BN
E Elektrischer Sonnenschutz
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MIETFLACHEN.

BEZEICHNUNG

Archiv- / Lagerfiache

Buroflache

Neues Inserat

Burofiache (Bauteil B)

Neues Inserat 1

BuUroflache

Scholl.
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FLACHENKONFIGURATION
Lager 271 m2
Bdro 1.347 m?
Bdro 484 m?
Bdro 456 m?
Biro 407 m?
Biro 618 m?2

2.0G

2.0G

2.0G

2.0G

2.0G

6.0G

MIETZINS

Ab 0,00 €/m?

Ab 15,50 €/m?

Ab 15,50 €/m?

Ab 15,50 €/m?

Ab 15,50 €/m?

Ab 15,50 €/m?

NK

Ab 0,00 €/m?

Ab 4,35 €/m?

Ab 4,35 €/m?

Ab 4,35 €/m?

Ab 4,35 €/m?

Ab 4,35 €/m?

VERFUGBARKEIT

Ab sofort

Ab sofort

Ab sofort

Ab sofort

Ab sofort

Ab sofort
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KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.
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tel:+49 173 2515386
mailto:bd@scholl-solutions.de
tel:+49 172 2818987
mailto:jb@scholl-solutions.de
tel:+491721341986
mailto:as@scholl-solutions.de

