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ZUSAMMENFASSUNG.

Das siebengeschossige Buro- und Geschaftshaus in der Gunter-Wagner-Allee 13-17
in Hannover bietet eine attraktive Kombination aus zentrumsnaher Lage und
moderner Ausstattung. Mit insgesamt rund 8.200 m2 BUrofiache sowie ca. 1.314 m?
Ladenflache befindet sich das Objekt im beliebten Pelikanviertel, das nach dem

traditionsreichen Hauptsitz der Firma Pelikan benannt ist.

Die Ubergabe der Flachen erfolgt im renovierten Zustand. Zur hochwertigen
Ausstattung zahlen eine Einbauktche, Teppichboden in den Burobereichen sowie
Kunststoffbelag in den Kichenbereichen. Glasmodulsystemwandeermoglichen
flexible Raumaufteilungen und schaffen helle Arbeitsbereiche. FUr eine zeitgemalle
technische Infrastruktur sorgt ein LWL-Kabelanschluss der Firma Colt. Moderne

Pendelleuchten gewahrleisten eine angenehme Beleuchtung.

Das Gebaude ist mit Personenaufzigen ausgestattet und verfugt Gber eine
Tiefgarage mit Stellplatzen (Nr. 8, 47-49, 62-65, insgesamt 9 Stuck). Die Lage
kombiniert eine reprasentative Adresse mit einer hervorragenden Erreichbarkeit

und der attraktiven Atmosphare des Pelikanviertels.
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MERKMALE DES OBJEKTS.
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LAGE & UMGEBUNG.

Diese geschaftige Lage in der GUnther-Wagner-Allee, im pulsierenden Stadtteil
Hannover-List, bietet eine unwiderstehliche Mischung aus kommerzieller Vitalitat
und erstklassiger Anbindung. Umgeben von zahlreichen Bushaltestellen ist es
eine leichte Aufgabe, das Innere von Hannover zu erreichen. Die
nachstgelegenen Bushaltestellen sind die Bruder-Grimm-Schule und der
Gertrud-Greising-Weg, die Sie in jeweils etwa vier Gehminuten erreichen.

Die Strassenbahnstationen Pelikanstra3e und Spannhagengarten sind in nur
sieben und zwolf Gehminuten erreichbar und bieten noch mehr
Mobilitatsmoglichkeiten. Fur Autofahrer stehen ebenfalls zahlreiche
Parkmoglichkeiten zur Verflgung, einschliel3lich eines Parkhauses mit neun
Parkplatzen in unmittelbarer Nahe des Gebaudes.

Nicht zu vergessen ist die beeindruckende Vielfalt an gastronomischen Optionen
in Gehweite. Egal, ob Sie Lust auf Sushiim Sushi Kaiser haben oder traditionelle
italienische Kliche im Ristorantino Stromboli oder Da Gennaro Trattoria
bevorzugen - alle diese Orte sind in weniger als vier Gehminuten erreichbar. Cafes
wie Balkenholl und Buck’s Backparadies laden Sie zu einer Kaffeepause ein - beide
sind in weniger als sechs Minuten zu FuB erreichbar.
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LAGE & UMGEBUNG.

FUr den taglichen Einkauf liegt der Supermarkt Netto City nur sechs Gehminuten
entfernt, wahrend Fitnessbegeisterte das nahegelegene Fitnessstudio
EASYFitness in nicht einmal funf Gehminuten erreichen konnen.

Zusammenfassend bietet diese exzellent gelegene Gewerbeimmobilie in der
GUnther-Wagner-Allee in Hannover-List eine unvergleichliche Kombination aus
Verkehrsanbindung, umgebenden Dienstleistungen und gastronomischen
Optionen, die eine angenehme Arbeitsumgebung fordern.
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LAGE & UMGEBUNG.
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GEBAUDE.

HAUPTGEBAUDE
Gunther-Wagner-Allee 13-17, 30177 Hannover

MERKMALE.

I_Hi Personenaufzlge

EEEEEEEEEEEEEEEEEEE

i

Renoviert




MIETFLACHEN.
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/5ee1be29-fd7f-4fee-8a6d-314442cd845d/floorplans/ca63bfe1-55c2-475b-b257-52d360ae7984/floorplan?areaId%5B0%5D=70f649ae-e19c-4b00-a4d4-fb1d5e1a9847&version=c537aa64cf755f79443a774c88ccb0d8&format=webp&polygon=1

KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.
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tel:+49 173 2515386
mailto:bd@scholl-solutions.de
tel:+491721341986
mailto:as@scholl-solutions.de

