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ZUSAMMENFASSUNG.

VISIONARY HUB - Life Science & Innovation im Heidelberg
Innovation Park

Willkommen im VISIONARY HUB, dem zukunftsweisenden Zentrum fur Life Science
und Innovation im Herzen des Heidelberg Innovation Parks. Diese beeindruckende
Gewerbeimmobilie bietet auf einer Flache von 3.650,0 m? modernste Infrastruktur
und flexible Raumgestaltungsmoglichkeiten. Dank bodentiefer Fenster, hoher
Decken und moderner Klimatisierung fuhlen sich Kreativitat und Effizienz hier

zuhause.

Nachhaltigkeit wird gro3geschrieben: Mit einer hauseigenen Photovoltaikanlage,
Oko-Strom, LED-Beleuchtung und einem durchdachten Recyclingkonzept tréagt das
Gebaude aktiv zum Umweltschutz bei. Ein graner Innenhof, Urban Gardening und
eine begrunte Dachflache schaffen eine entspannte Atmosphare.
Verkehrsanbindung ist ebenfalls optimal, mit einem OPNV-Anschluss direkt vor der

Tur, Bikesharing, Carsharing und E-Ladestationen.

Die Einrichtungen vor Ort lassen keine Wunsche offen: 100 Parkplatze im Parkhaus,
vielseitige Gastronomieangebote und soziale Mieterkonzepte férdern den
Austausch unter den Mietern. Entdecken Sie Ihre Moglichkeiten in dieser

hochmodernen Arbeitsumgebung!
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https://www.visionary-hub.com/

MERKMALE DES OBJEKTS.
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LAGE & UMGEBUNG.

Die Immobilie "VISIONARY HUB - Life Science & Innovation” befindet sich im Herzen
des pulsierenden Heidelberg Innovation Parks am Carl-Friedrich-GauB3-Ring. In
dieser dynamischen Umgebung sind Sie umgeben von einer Fulle von innovativen
Unternehmen und Forschungseinrichtungen, was das Gebaude zu einem idealen
Standort flr zukunftsorientierte Projekte und Unternehmungen macht.

Teammitglieder und Gaste werden die leichte Erreichbarkeit des Standorts zu
schatzen wissen, da die Immobilie durch ausgezeichnete 6ffentliche
Verkehrsanbindungen besticht, die direkt vor der Tur liegen. Eine kurze Autofahrt
bringt Sie schnell in die lebendige Innenstadt von Heidelberg, wahrend Radfahrer
von zahlreichen Fahrradstellplatzen profitieren konnen. FUr Elektroautos stehen
zudem zehn E-Ladestationen zur Verfugung.

Die gesamte Immobilie ist mit modernen Annehmlichkeiten ausgestattet und mit
seiner grunen Dachfiache bietet sie eine anregende Umgebung, um zu arbeiten
und zu wachsen. Diverse Auszeiten lassen sich im begrinten Innenhof verbringen
und die Gastronomie vor Ort bietet zahlreiche Optionen fur Meetings und das
leibliche Wohl.
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LAGE & UMGEBUNG.

Lauf- und Sportbegeisterte werden die nahegelegenen Sportangebote zu
schatzen wissen, die eine ideale Gelegenheit fUr eine aktive Pause oder
teambildende MalBnahmen darstellen.
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LAGE & UMGEBUNG.

OPNV FREIZEIT
Innovation Park (hip) Tmin & Bahnstadt Promenade 14 min &
Bushaltestelle 120 m Park 1.2 km
SNP dome (hip) 2min & Zollhofgarten 5min }
Bushaltestelle 160 m Park 1.8 km
Mary-Somerville-Platz (hip) 4min R
Bushaltestelle 360m
Rudolf-Diesel-StraBe 10 min &
StraBenbahn 810 m

ESSEN SONSTIGE
Heimkabine 2min & Kreuz Heidelberg (A5, A656) 9min®
Restaurant 210m Autobahn 9.5km
Heid s Grill 5min & Dossenheim (A5) M min® Ple"kaggffamer
Restaurant 460 m Autobahn 131km
Foodtruck Feast 6 min ;Q Ladenburg (A5) 6 min o'
Restaurant 480m Autobahn 23.7 km
Akam's 8 min &
Restaurant 680 m
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GEBAUDE.

VISIONARY-HUB - BAUTEILC
Carl-Friedrich-GauB-Ring, 69124 Heidelberg

MERKMALE.

Baujahr 2027 4 Etagen

3.650,0 m2 Gesamtmietflache Individuell ausbaubar

O &

&t
L
&

3.650,0 m2 Neubaufiache Akustikdecke

Barrierefrei Bodentiefe Fenster

Doppelbodentrassen 2Duschen

& K2 B

Variable Raumaufteilung T 4-hohe Decken

100}

CAT7-Verkabelung tf Starkstromanschluss

I & =2 B & & I

—3
Lastenaufzlge H Elektrischer Sonnenschutz
Klimatisierung * : Kihlung
JIL
Luftung I_H,i 2 Personenaufziige

S1Labor lﬁ S2 Labor

Zentralheizung

O W ®




MIETFLACHEN.

BEZEICHNUNG FLACHENKONFIGURATION MIETZINS NK VERFUGBARKEIT

3.0G - Buro-und Nach

Laborflache Bdro 911 m2 3.0G Ab 19,50 €/m? Ab 3,50 €/m? ® Mieterausbau
ab Q4 2027

Grundriss &
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/5d7df9b3-4fb4-4d13-b98a-f69e9f2f51df/floorplans/a610811e-f711-4903-b1f3-fc3b9e3747aa/floorplan?areaId%5B0%5D=a696c915-4dc5-47df-bee6-bc66c6187d54&version=2c2d60b9c5991c999c451e585ce4e362&format=webp&polygon=1

KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.
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tel:+491721341986
mailto:as@scholl-solutions.de

