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ZUSAMMENFASSUNG.

Die zur Vermietung stehenden Burofiachen befinden sich im dritten Obergeschoss
eines modernen Buro- und Technologiegebaudes und bieten dank der erhohten
Lage einen weiten, attraktiven Ausblick Gber Karlsruhe. Eingebettet in einen
innovativen Technologie-Gewerbepark profitieren Mieter hier von einer
synergetischen Infrastruktur mit einem spannenden Branchenmix und einem

professionellen Umfeld.

Die Buroeinheit Uberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung und funktionale
Details, die moderne Arbeitswelten optimal unterstutzen. Eine Be- und
Entluftungsanlage sorgt fur ein angenehmes Raumklima, wahrend ein
auBenliegender Sonnenschutz zusatzlich zur Behaglichkeit beitragt. Der
Doppelboden ermoglicht eine flexible Verlegung von Leitungen, und der
durchgangige Teppichboden sowie Glastirenelemente schaffen eine helle,

freundliche Arbeitsatmosphare.

Mit einer Raumhohe von ca. 3,5 m, einer Rasterdecke sowie einem grof3zugigen
StUtzenraster von 9,0 m x 7,2 m sind die Flachen flexibel nutzbar und lassen sich
ideal an individuelle Anforderungen anpassen. Die Sanitarbereiche wurden kurzlich

modernisiert und befinden sich in einem sehr guten Zustand.
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ZUSAMMENFASSUNG.

Die ErschlieBung der Mietflache erfolgt Uber drei Personenaufzige sowie einen
zentral gelegenen Lastenaufzug (Tragkraft 3 t) im Treppenhauskern. Im
Erdgeschoss ist eine vielseitige Andienung gegeben, die auch die Nutzung von
Hubwagen problemlos ermoglicht - ideal fur Unternehmen mit erhohtem

logistischem Bedarf.
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MERKMALE DES OBJEKTS.
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LAGE & UMGEBUNG.

Der Karlspark Technologiecampus in der Siemensallee 84 liegt im Westen
Karlsruhes, einer der fuhrenden Technologie- und Wissenschaftsregionen
Deutschlands. Als Herzstlck der Technologieregion Karlsruhe - mit
renommierten Forschungseinrichtungen wie dem Karlsruher Institut far
Technologie (KIT) sowie einer dynamischen Wirtschaftslandschaft - bietet die
Stadt ideale Voraussetzungen fur wissensbasierte Unternehmen, Start-ups und
etablierte Betriebe verschiedenster Branchen.

Der Standort Uberzeugt durch seine hervorragende verkehrstechnische
Anbindung. Die BundesstraB3e B36 verlauft in unmittelbarer Nahe und garantiert
eine schnelle Verbindung in alle Stadtteile sowie in das Umland. Die Autobahnen
AB5 (ca. 6,5 km entfernt) und A5 (ca. 9 km entfernt) sind zUgig erreichbar und
binden den Standort direkt an die Metropolregionen Rhein-Neckar, Stuttgart und
Frankfurt an. Auch der Flughafen Karlsruhe / Baden-Baden ist in ca. 30 Minuten
mit dem Auto erreichbar.
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LAGE & UMGEBUNG.

Ein groBer Pluspunkt ist die exzellente Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr: Direkt vor dem Haupteingang des Technologieareals befindet sich
eine Straenbahn- und Bushaltestelle. So gelangen Mitarbeitende, Kunden und
Geschaftspartner bequem und zeitsparend ins Stadtzentrum, zum Hauptbahnhof
oder in andere Karlsruher Stadtteile.

Das unmittelbare Umfeld ist gepragt von einer modernen, technologieorientierten
Nachbarschaft. Der Campus bietet neben hochwertigen Buro- und
Gewerbeflachen auch attraktive Infrastrukturen wie ein Hotel in direkter
Nachbarschaft - ideal fUr Geschaftsreisende oder mehrtagige Aufenthalte.
Zudem profitieren Mieter von einer ruhigen, grunen Campusatmosphare mit
kurzen Wegen, ausreichend Parkmoglichkeiten und einer gewachsenen
Serviceinfrastruktur.

Insgesamt bietet die Siemensallee 84 im Karlspark eine perfekte Kombination aus
Sichtbarkeit, Erreichbarkeit und Innovationsumfeld - ein Standort mit Strahlkraft
fur zukunftsorientierte Unternehmen.
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LAGE & UMGEBUNG.

OPNV

Siemensallee
StraBenbahn

SudetenstraBe
StraBenbahn

Husarenlager
Bushaltestelle

SIENES
Bahnhof

NAHVERSORGUNG

Netto Marken-Discount
Supermarkt

2min &
160 m

7 min &
600m

10 min }
810m

10 min
870 m

10 min &
850 m

ESSEN

Vesuvio
Restaurant

Badische Backstub
Cafe

Chicken and Chill
Restaurant

MIDYAT Pizza & Kebaphaus
Restaurant

12 min &
11km

13min®
11km

13min &
11km

13 min &
11km




GEBAUDE.

HAUPTGEBAUDE
Siemensallee 84, 76187 Karlsruhe

MERKMALE.
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Individuell ausbaubar

Variable Raumaufteilung

Elektrischer Sonnenschutz
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MIETFLACHEN.
BEZEICHNUNG FLACHENKONFIGURATION MIETZINS NK VERFUGBARKEIT

BUromietflache 1

_ Buro 1150 m2 3.0G Ab 9,50 €/m?2 Ab 3,00 €/m2 ® Ab sofort
Grundriss &
BUromietflache 3 B
_ BUro 1.048 m?2 3.0G Ab 9,50 €/m?2 Ab 3,00 €/m?2 ® Ab sofort
Grundriss &y
BuUromietfiache 2 .
Blro 811 m?2 3.0G Ab 9,50 €/m2 Ab 3,00 €/m?2 ® Ab sofort

Grundriss &
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/43f6fef8-3323-4918-9c5d-2aa659d1601b/floorplans/12e856d5-e3a1-4dc8-9672-cc27d3d6a050/floorplan?areaId%5B0%5D=b37af5ac-1b25-44e4-8ab1-cebc082d9212&version=18928cfe7e25cf839ed259d7ca2f6a9a&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/43f6fef8-3323-4918-9c5d-2aa659d1601b/floorplans/12e856d5-e3a1-4dc8-9672-cc27d3d6a050/floorplan?areaId%5B0%5D=21df0e7d-e141-4dd2-8cb7-c0f119e6cb07&version=6555db9a85e887a73e1e39cbe513bf39&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/43f6fef8-3323-4918-9c5d-2aa659d1601b/floorplans/12e856d5-e3a1-4dc8-9672-cc27d3d6a050/floorplan?areaId%5B0%5D=9b467100-5e3a-46f3-9b02-85cc13dc6260&version=afeaae8c6e1675650c9a14a547ffdd4a&format=webp&polygon=1

KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.
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tel:+49 173 2515386
mailto:bd@scholl-solutions.de
tel:+491721341986
mailto:as@scholl-solutions.de

