[l

____F.C

N <
2 -
< ©
LLl 5
—
L &



ZUSAMMENFASSUNG.

Das Flexus-Buroensemble am Niederkasseler Lonweg vereint zeitlose Architektur
mit hoher Flexibilitat und modernem Komfort. Die beiden Gebaude, Niederkasseler
Lohweg 185 und 189-191, wurden 1998 errichtet und bilden ein harmonisches
Gesamtbild. Durch die gemeinsame Tiefgarage, die Uber eine bequeme Zufahrt
erschlossen wird, sind beide Hauser optimal miteinander verbunden. Fur Mieter
stehen komfortable Stellplatze sowie insgesamt 16 E-LadeanschlUsse zur

Verflgung.

Das Gebaude am Niederkasseler Lohnweg 185 verfugt Uber einen zentralen
ErschlieBungskern mit einem Treppenhaus und zwei Aufzugen. Die flexibel
gestaltbaren Grundrisse ermdglichen eine individuelle Anpassung an die
BedUrfnisse der Nutzer. Besonders attraktiv sind die zahlreichen Balkon- und
Terrassenflachen, die sich ideal fUr Pausen oder einen entspannten Feierabend
eignen. Die BUroflachen verteilen sich uber fUnf Etagen und bieten vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten - von kleineren Einheiten im Erdgeschoss bis hin zu
grof3zugigen, Uber interne Treppen verbundenen Mietbereichen in den oberen

Etagen.
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ZUSAMMENFASSUNG.

Der Gebaudeteil Niederkasseler Lohweg 189-191 zeichnet sich durch zwei separate
ErschlieBungskerne und drei Aufzuge aus. Auch hier stehen flexible
Flachenkonzepte zur Verfugung, darunter eine attraktive Einheitim 4.
Obergeschoss, die bei Bedarf in zwei Mieteinheiten geteilt werden kann. Eine
groBzugige Terrasse erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten und schafft eine

angenehme Arbeitsumgebung.

Zur hochwertigen Ausstattung des Buroensembles gehoren ein auBBenliegender,
elektrisch gesteuerter Sonnenschutz, eine unterstutzende Kihlung Uber die
Luftungsanlage sowie moderne Heizkorper, die sich in den Innenausbau integrieren.
Die Verkabelung erfolgt tber Hohlraumboden entlang der Fensterfronten, und ein
Glasfaseranschluss von unterschiedlichen Anbietern sorgt fUr eine leistungsfahige
Internetverbindung. Individuelle Winsche hinsichtlich Bodenbelag, Wand- und
Deckenanstrich konnen berucksichtigt werden. Fur zusatzlichen Komfort sorgen

gut ausgestattete Teekichen mit Elektroeinbaugeraten.

Scholl.

REALESTATE SOLUTIONS




ZUSAMMENFASSUNG.

Die zweigeschossige Tiefgarage rundet das Angebot ab und gewahrleistet eine
komfortable Erreichbarkeit. Mit inrer Kombination aus durchdachter Architektur,
flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten und einer modernen technischen Ausstattung

bieten die Flexus-Burohauser ideale Bedingungen fur anspruchsvolle Unternehmen.
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MERKMALE DES OBJEKTS.

MOBILITAT
'g) E-Ladestation

Y Fahrradstellplatze

=8 OPNV direkt vor der Tur

ENERGIEEFFIZIENZ

@ Blockheizkraftwerk

% Fernwarme
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@% Glasfaseranschluss

%} Orte fUr sozialen Austausch
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MAKROLAGE.

Meerbusch
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LAGE & UMGEBUNG.

Als Seesterngebiet wird das linksrheinische Areal im Stadtteil Lorick an der
Grenze zum Stadtteil Niederkassel im nordlichen DUsseldorf bezeichnet. Mit Uber
10.000 Beschaftigten auf einer Gesamtflache von 40 ha ist der Seestern eines der
groBten und wichtigsten Burozentren Dusseldorfs. Der Standort ist insbesondere
von Unternehmen aus der Informations- und Kommunikationstechnologie
gepragt, darunter Huawei, Ericsson und Vodafone Deutschland.

Die verfugbaren Mietfiachen im FLEXUS liegen in unmittelbarer Nahe zur B7,
welche die VerknUpfung zwischen der A 44 und der A 52 darstellt. Die
hervorragende Infrastruktur ermoglicht beste Verbindungen zur Innenstadt, dem
Hauptbahnhof, der Messe, zum Flughafen sowie in das gesamte Ruhrgebiet. Uber
die Haltestellen ,Am Seestern® und ,Prinzenallee” in fuBBlaufiger Entfernungist der
Anschluss an den OPNV durch mehrere Stadtbahnen und Busse gegeben.
Namhafte Hotels wie das Novotel oder Innside, zahlreiche Restaurants und Cafes,
Bankfilialen, Geschafte und Dienstleister des taglichen Bedarfs befinden sich im
unmittelbaren und erweiterten Umfeld der Liegenschaft.
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GEBAUDE.

GEBAUDE 1
Niederkasseler Lonweg 185, 40547 Dusseldorf

BEZEICHNUNG FLACHENKONFIGURATION

Neues Inserat
Grundriss &

Bdro 184 m?2 EG
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VERFUGBARKEIT

® Ab sofort

17



https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/31a221ac-0335-4f82-9e74-b00bf3d10a6d/floorplans/f61be76a-9135-42de-bc53-5d4447df1691/floorplan?areaId%5B0%5D=361c28e7-4880-4f61-bec8-18896131a895&version=4e5ad9c145ee26aa5b89525c48af8d62&format=webp&polygon=1

KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.
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tel:+49 173 2515386
mailto:bd@scholl-solutions.de

