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ZUSAMMENFASSUNG.

Das BUro- und Gewerbegebaude in der MallaustraBe 57-61befindet sich in
verkehrsgunstiger Lage im etablierten Mannheimer Gewerbegebiet Neckarau. Die
Immobilie bietet Unternehmen eine funktionale und zugleich ansprechende
Arbeitsumgebung mit flexiblen Nutzungsmoglichkeiten. Dank der guten Anbindung
an die Bundesautobahnen A6 und A656 sowie der Nahe zu Haltestellen des
offentlichen Nahverkehrs ist der Standort sowohl fur Mitarbeiter als auch far

Kunden hervorragend erreichbar.

Das Hauptgeb&aude erstreckt sich Uber mehrere Etagen und verflgt Uber eine
zeitlose Architektur mit klar strukturierten Grundrissen. Aktuell stehen Burofiachen
im Erdgeschoss sowie im 2. Obergeschoss zur Verfugung. Im Erdgeschoss sind drei
BUroeinheiten mit Flachen zwischen ca. 142 m2 und 150 m2 vorhanden - ideal fur
Unternehmen mit mittlerem Platzbedarf, die Wert auf eine représentative Adresse
und eine direkte Erreichbarkeit legen. Im 2. Obergeschoss steht zudem eine
grofBzugige Buroflache mit ca. 160 m2 zur Verfugung, die sich durch helle RGume und

eine angenehme Arbeitsatmosphare auszeichnet.
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ZUSAMMENFASSUNG.

Erganzt wird das Angebot durch zwei Lagerflachen im 1. Untergeschoss - eine
kleinere Einheit mit ca. 29 m2 sowie eine groBere Flache mit rund 130 m2, die sich

ideal fur Archivierung oder die Lagerung von Arbeitsmaterialien eignet.

Die Ausstattung des Gebaudes umfasst unter anderem auf3enliegenden
Sonnenschutz, gro3zugige Fensterflachen fur naturliche Belichtung sowie eine
strukturierte Verkabelung fur eine moderne IT-Infrastruktur. AuBenstellplatze direkt

am Gebaude bieten komfortable Parkmoglichkeiten fUr Mitarbeiter und Besucher.

Insgesamt bietet die Liegenschaft eine attraktive Kombination aus Buro- und
Lagerflachen in ruhiger, aber verkehrsgunstiger Lage - perfekt fur Unternehmen, die

Wert auf Funktionalitat, Erreichbarkeit und ein professionelles Arbeitsumfeld legen.
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MERKMALE DES OBJEKTS.

MOBILITAT SOZIALES, SERVICE & SICHERHEIT
E 3.7 km zum Flughafen % 5.4 km zum Hauptbahnhof @j BMA-Zentrale %} Orte fur sozialen Austausch
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LAGE & UMGEBUNG.

Mannheim ist das wirtschaftliche Zentrum der Metropolregion Rhein-Neckar und
zahlt zu den bedeutendsten Wirtschaftsstandorten Deutschlands. Die Stadt
bietet eine hervorragende Infrastruktur mit direktem Anschluss an die
Autobahnen A5, A6 und A656 sowie den ICE-Knotenpunkt Mannheim
Hauptbahnhof. Der internationale Flughafen Frankfurt ist in weniger als einer
Stunde erreichbar.

Das Gewerbegebiet Mallau im Mannheimer Stadtteil Neckarau ist ein etablierter
BUro- und Gewerbestandort mit einer sehr guten verkehrlichen Anbindung. Die
BundesstraBe B36 ermoglicht eine schnelle Verbindung in die Innenstadt sowie
zu den umliegenden Gewerbe- und Industriegebieten. Die Autobahnen A6, A656
und A5 sind in wenigen Fahrminuten erreichbar und gewahrleisten eine optimale
Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz.

Das Burogebaude in der MallaustraBe 57-61ist sowohl mit dem Auto als auch mit
Offentlichen Verkehrsmitteln optimal erreichbar. Mehrere Bus- und
StraBBenbahnhaltestellen befinden sich in der Nahe und bieten eine gute
Anbindung an das Mannheimer Stadtzentrum. Das Umfeld ist gepragt von einer
Mischung aus Buro- und Gewerbenutzung sowie verschiedenen Dienstleistungs-
und Nahversorgungsangeboten, die den Standort besonders attraktiv machen.
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LAGE & UMGEBUNG.

OPNV

KrugerstraB3e
Bushaltestelle

HelmertstraBe
Bushaltestelle

MallaustraBBe
Bushaltestelle

Mannheim-City Airport
Flughafen

NAHVERSORGUNG

MARKTKAUF
Supermarkt

10

3min }
290 m

5min }
440m

9min &
740m

7 min &
3.8 km

7 min &
3.2km

ESSEN

K&U Backerei
Cafe

Backerei Gortz
Cafe

SONSTIGE

Mannheim-Neckarau (A656)
Autobahn

3min}
280m

4min }
330m

3min}
2.5km

Mallau




GEBAUDE.
HAUPTGEBAUDE

MallaustraBe 57-61, 68219 Mannheim

BEZEICHNUNG

Lager
Grundriss &

Lager Nr.5
Grundriss &

Buro (61)
Grundriss &

Buro (59)
Grundriss &

Buro (57)
Grundriss &

Bdro
Grundriss &
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FLACHENKONFIGURATION
Lager 130 m?
Lager 29 m?

Bdro 130 m2
Bdro 150 m?
Biro 143 m?
Biro 160 m2

1.0G

1.0G

EG

EG

EG

2.0G

MIETZINS

Ab 8,00 €/m?

Ab 8,00 €/m?

Ab 11,00 €/m?

Ab 11,00 €/m?

Ab 11,00 €/m?

Ab 11,00 €/m?

NK

Ab 2,80 €/m?

Ab 2,80 €/m?

Ab 2,80 €/m?

Ab 2,80 €/m?2

Ab 0,00 €/m?

Ab 2,80 €/m?

VERFUGBARKEIT

Ab sofort

Ab sofort

Ab sofort

Ab sofort

Ab sofort

Ab sofort

1



https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/2afd7a8d-91d2-41b9-afd9-395a135c7a13/floorplans/f4983ce7-9efa-4168-bf86-472608d77ea8/floorplan?areaId%5B0%5D=33341c1b-6097-43ce-a3d4-b8a8d7ea79d8&version=78cab18afd9c98ba4dc19ace97a0445a&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/2afd7a8d-91d2-41b9-afd9-395a135c7a13/floorplans/f4983ce7-9efa-4168-bf86-472608d77ea8/floorplan?areaId%5B0%5D=80f7e31e-9886-430d-a987-f618b88ab114&version=4deaae97fed9b4a50022b89f15fb39b3&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/2afd7a8d-91d2-41b9-afd9-395a135c7a13/floorplans/688d80a6-a029-46d4-ab85-7966f23f931a/floorplan?areaId%5B0%5D=5cbb53ac-9316-45d1-87b9-c061c9b41c8d&version=e79a357f14f0ff0a94c814c10aff5e00&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/2afd7a8d-91d2-41b9-afd9-395a135c7a13/floorplans/688d80a6-a029-46d4-ab85-7966f23f931a/floorplan?areaId%5B0%5D=140048b8-30be-4952-b018-8df458d70cd8&version=572ce01ce85ee35f10e7a622a87f3665&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/2afd7a8d-91d2-41b9-afd9-395a135c7a13/floorplans/688d80a6-a029-46d4-ab85-7966f23f931a/floorplan?areaId%5B0%5D=c7c17575-24bd-4910-a7f7-0909db74d83b&version=0e27ab08cb27698c40297cf4af2ffbd3&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/2afd7a8d-91d2-41b9-afd9-395a135c7a13/floorplans/6970d2ab-eb42-4afc-bc42-7f58a44d0042/floorplan?areaId%5B0%5D=f2ec2134-21da-4112-9540-7c94c8fb9541&version=2c2d8d74b3fe66e47b1411a21859f9b0&format=webp&polygon=1

KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maf3geschneiderte
Dienstleistungen fur die Vermietung & den Verkauf von
Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.
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tel:+49 173 2515386
mailto:bd@scholl-solutions.de
tel:+491721341986
mailto:as@scholl-solutions.de

