
Bürgermeister-Grünzweig-Straße 1
Exposé 26.05.2025|



ZUSAMMENFASSUNG.

Das gep�egte Bürogebäude-Ensemble im Ludwigshafener Stad�eil Nord-Hemshof

überzeugt durch seine vielseitige Struktur, bestehend aus einem Turmbau, einem

Mi�elbau sowie einem Hochhaus. Der Zugang erfolgt über einen großzügig

gestalteten, repräsentativen Eingangsbereich, der einen professionellen ersten

Eindruck vermi�elt. Insgesamt stehen aktuell bis zu ca. 6.400 m² Büro�äche zur

Verfügung, die sich �exibel über mehrere Etagen und Gebäudeteile verteilen. Die

Flächen sind bereits ab ca. 363 m² teilbar und bieten somit Unternehmen

unterschiedlichster Größe ideale Voraussetzungen.

Die Mietbereiche verfügen über einen funktionalen und a�raktiven

Ausbaustandard, der u. a. große Fenster�ächen für lichtdurch�utetes Arbeiten,

Teppichböden, teilweise vorhandene Kühlung, abgehängte Decken mit

Rasterleuchten sowie eine vorhandene EDV�Verkabelung über

Fensterbankkabelkanäle umfasst. Viele Büroeinheiten verfügen zudem über

moderne Glastüren, teilweise integrierte Einbauschränke sowie innen- und

außenliegenden Sonnen- bzw. Blendschutz. Individuelle Mieterwünsche

hinsichtlich Raumaufteilung und Aussta�ung können im Rahmen der

Nachvermietung berücksichtigt werden, was eine hohe Flexibilität bei der

Gestaltung des zukünftigen Arbeitsumfelds ermöglicht.

Nutzung
Büro

Adresse
Bürgermeister-Grünzweig-Straße 1
67063 Ludwigshafen am Rhein

Gesamtmiet�äche
6.400,0 m²

PKW�Stellplätze
81
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ZUSAMMENFASSUNG.

Das Gebäude ist mit zwei Personenaufzügen ausgesta�et und bietet eine

barrierefreie Erschließung. Für den ruhenden Verkehr stehen bis zu 81 PKW-

Stellplätze im Außenbereich zur Verfügung, die nach Absprache angemietet werden

können. Darüber hinaus bietet die Immobilie zwei Hallen bzw. Garagen mit Rolltoren,

die sich ideal als Lager- oder Archiv�äche nutzen lassen.

Nutzung
Büro

Adresse
Bürgermeister-Grünzweig-Straße 1
67063 Ludwigshafen am Rhein

Gesamtmiet�äche
6.400,0 m²

PKW�Stellplätze
81
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MERKMALE DES OBJEKTS.

MOBILITÄT

7.3 km zum Flughafen 3.3 km zum Hauptbahnhof

Fahrradstellplätze ÖPNV direkt vor der Tür

ENERGIEEFFIZIENZ

Fernwärme

SOZIALES, SERVICE & SICHERHEIT

Orte für sozialen Austausch
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MAKROLAGE.
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LAGE & UMGEBUNG.

Ludwigshafen am Rhein ist das wirtschaftliche Zentrum der pfälzischen
Rheinseite in der Metropolregion Rhein-Neckar. Die Stadt ist nicht nur Sitz des
weltweit größten Chemiekonzerns BASF, sondern auch ein bedeutender
Dienstleistungs- und Verwaltungsstandort mit direkter Nachbarschaft zur
Universitätsstadt Mannheim. Unternehmen pro�tieren hier von einer exzellenten
Infrastruktur, kurzen Wegen, einer verkehrsgünstigen Lage sowie einem großen
Fachkräftepotenzial in der Region.

Das Bürogebäude be�ndet sich im etablierten Stad�eil Nord-Hemshof, einem
gewachsenen urbanen Quartier im nördlichen Bereich der Ludwigshafener
Innenstadt. Die Lage zeichnet sich durch eine sehr gute Anbindung an das
überregionale Straßennetz über die nahegelegene B44 sowie kurze Wege zur
A650 und B9 aus. Der ö�entliche Nahverkehr ist hervorragend erschlossen: Eine
Bushaltestelle be�ndet sich direkt vor dem Gebäude, und die nächstgelegene
Straßenbahnhaltestelle ist in wenigen Minuten fußläu�g erreichbar. Über die nur
ca. 1,5 km entfernte Rheinbrücke ist auch Mannheim bequem zu erreichen.
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LAGE & UMGEBUNG.

Das unmi�elbare Umfeld bietet eine gute Nahversorgung mit Supermärkten,
gastronomischen Angeboten und weiteren Dienstleistern des täglichen Bedarfs.
Zudem sind die Ludwigshafener Innenstadt, die Fußgängerzone sowie das
beliebte Einkaufszentrum Rhein-Galerie schnell erreichbar. Zahlreiche
Unternehmen aus den Bereichen Verwaltung, Technik, Gesundheit und Handel
sind bereits im Quartier angesiedelt, was die A�raktivität des Standorts
zusätzlich unterstreicht.

Die Lage kombiniert zentrale Erreichbarkeit mit einem funktionalen Arbeitsumfeld
– ideale Voraussetzungen für Unternehmen, die eine gut angebundene Adresse
in Ludwigshafen suchen.
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LAGE & UMGEBUNG.

ÖPNV

Friedenspark
Bushaltestelle

2 min
170 m

Marienkirche
Straßenbahn

7 min
560 m

Apostelkirche
Bushaltestelle

8 min
620 m

Rathaus
Straßenbahn

9 min
700 m

ESSEN

Tunnel
Café

3 min
250 m

Chicken Döner Acla
Restaurant

4 min
260 m

Mister Meal
Restaurant

5 min
400 m

Bäckerei AZAK
Café

6 min
440 m

NAHVERSORGUNG

Merkes Minimarkt
Geschäft

6 min
430 m

Hugo Kiosk
Geschäft

6 min
460 m

Butik Erol
Geschäft

7 min
570 m

Ramo Kiosk
Geschäft

8 min
590 m

SONSTIGE

Mannheim-Sandhofen (A6�
Autobahn

8 min
12.6 km

8



GEBÄUDE.

HAUPTGEBÄUDE
Bürgermeister-Grünzweig-Straße 1, 67063 Ludwigshafen am Rhein

Baujahr 1948 9 Etagen

Barrierefrei Variable Raumaufteilung

Klimatisierung 2 Personenaufzüge

Sonnenschutz Repräsentatives Foyer
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MIETFLÄCHEN.

BEZEICHNUNG FLÄCHENKONFIGURATION MIETZINS NK VERFÜGBARKEIT

Büro�äche �T�

Grundriss
Büro 221 m² 1. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �M�

Grundriss
Büro 272 m² 1. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �H�

Grundriss
Büro 354 m² 1. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �M�

Grundriss
Büro 304 m² EG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �H�

Grundriss
Büro 363 m² EG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �T�

Grundriss
Büro 224 m² EG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/8c369797-356a-45e1-a8c8-f7ec64f23f80/floorplan?areaId%5B0%5D=2ff6ac08-b8cf-4293-a551-1326bfb54ff0&version=3a28fce47676c208451ea825bc884837&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/8c369797-356a-45e1-a8c8-f7ec64f23f80/floorplan?areaId%5B0%5D=61310c58-2665-432c-b733-35131c8b3a05&version=903156e1aee61fbdec32b99b7602c7c6&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/8c369797-356a-45e1-a8c8-f7ec64f23f80/floorplan?areaId%5B0%5D=e34379c3-e885-4cbb-a26b-28e74b7376d2&version=128f819b07624eb2e82d55858e826f74&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/7411c3d8-f1ad-4436-bc4b-eacf0590d672/floorplan?areaId%5B0%5D=69efb3b5-334b-44c7-9770-735ade17bba1&version=9c6fa2ed3b981f677ac7436232950119&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/7411c3d8-f1ad-4436-bc4b-eacf0590d672/floorplan?areaId%5B0%5D=e99b5b99-8afb-4e69-9dc2-b2e178bc0632&version=9e69c25cc24095167b76015c06939aab&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/7411c3d8-f1ad-4436-bc4b-eacf0590d672/floorplan?areaId%5B0%5D=7d102340-b42e-4006-b68a-50a8a0e8ee7e&version=9b19d6e6ea025f4606bddf4d049f28ae&format=webp&polygon=1


MIETFLÄCHEN.

BEZEICHNUNG FLÄCHENKONFIGURATION MIETZINS NK VERFÜGBARKEIT

Büro�äche �T�

Grundriss
Büro 229 m² 1. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �M�

Grundriss
Büro 309 m² 1. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �H�

Grundriss
Büro 364 m² 1. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �T�

Grundriss
Büro 224 m² 2. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �M�

Grundriss
Büro 300 m² 2. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �H�

Grundriss
Büro 366 m² 2. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/ebba6b4f-7a1d-40de-ba33-95856d9bc410/floorplan?areaId%5B0%5D=35c702fa-fd1b-45cb-b0ef-c6c8e8dcc2e1&version=1a161b65982f0773fd9b3a5c8ae67de0&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/ebba6b4f-7a1d-40de-ba33-95856d9bc410/floorplan?areaId%5B0%5D=02eddbea-b410-40f1-85fa-34f19b93d939&version=829a03ca2b9d84fb74b3b29b7e28d048&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/ebba6b4f-7a1d-40de-ba33-95856d9bc410/floorplan?areaId%5B0%5D=982d9086-2277-4fae-83dc-d60d73c2268e&version=ae06353a873bdc41cd65851a3cc06b10&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/11f8cc53-07cc-43cf-b69a-61247d1953f2/floorplan?areaId%5B0%5D=09628fbe-2c6a-4985-a49a-45b311007b13&version=9344426bf1261bd135cf5101e1fbb353&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/11f8cc53-07cc-43cf-b69a-61247d1953f2/floorplan?areaId%5B0%5D=932188fa-3a52-49f1-9956-c9ee1a20e1ef&version=d4ae58ea01a3100dab4b2b1fed434e93&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/11f8cc53-07cc-43cf-b69a-61247d1953f2/floorplan?areaId%5B0%5D=35cd07c5-b837-4a00-a0c4-1c39307e2d20&version=484e23d6fff0a13f02d2d9e934c38326&format=webp&polygon=1


MIETFLÄCHEN.

BEZEICHNUNG FLÄCHENKONFIGURATION MIETZINS NK VERFÜGBARKEIT

Büro�äche �T�

Grundriss
Büro 226 m² 3. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �H�

Grundriss
Büro 364 m² 3. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �T�

Grundriss
Büro 226 m² 4. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �H�

Grundriss
Büro 363 m² 4. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �T�

Grundriss
Büro 228 m² 5. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �H�

Grundriss
Büro 363 m² 5. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

12

https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/fdcb6ecd-9b1e-4d97-a8d8-9c9db4436193/floorplan?areaId%5B0%5D=8923f458-b0e8-46fd-ab5a-5fa2c56755ae&version=5e6e8432157a80b48619d59d1bc0de07&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/fdcb6ecd-9b1e-4d97-a8d8-9c9db4436193/floorplan?areaId%5B0%5D=f784f70a-7f7a-441b-83e4-1b55e92f0d0b&version=44df33e79980a304c80e787650ae5888&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/7a9d8903-219f-479b-a176-37ae25379b99/floorplan?areaId%5B0%5D=c2523771-1bef-4cb8-828f-d12564490339&version=b5f1e3b2aee2a657e818b9a7438772bf&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/7a9d8903-219f-479b-a176-37ae25379b99/floorplan?areaId%5B0%5D=3e05041e-a319-4bcc-b2d5-f29beaeba3a6&version=eed70ad4d570ae29d2f38fa2592ce9d9&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/c40ccf3d-a5ad-4a2e-beeb-3b16b1fbbf08/floorplan?areaId%5B0%5D=13170a28-b2e4-4149-bb8a-4567f5dad03d&version=f1e793ecb2e75d3507b70e3768af70a2&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/c40ccf3d-a5ad-4a2e-beeb-3b16b1fbbf08/floorplan?areaId%5B0%5D=ae6170d9-0f34-4cad-b3ad-d25ab31b4b73&version=38ba75eb26cc20e210e3e657c8630deb&format=webp&polygon=1


MIETFLÄCHEN.

BEZEICHNUNG FLÄCHENKONFIGURATION MIETZINS NK VERFÜGBARKEIT

Büro�äche �H�

Grundriss
Büro 364 m² 6. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �H�

Grundriss
Büro 368 m² 7. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort

Büro�äche �H�

Grundriss
Büro 362 m² 8. OG Ab 8,50 €/m² Ab 3,00 €/m² Ab sofort
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https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/3e6de0ee-edf4-4acc-9310-2645347fa5ae/floorplan?areaId%5B0%5D=1dedd8e4-83d0-4ff9-8591-5f4c6e9f87be&version=7cc751974c6cc564b48ebc58841bf68a&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/49766919-5293-46ce-b905-247f58c7c8b3/floorplan?areaId%5B0%5D=0530d5ff-af77-4271-a436-011a021c0ffa&version=e487d05dde5da092737910897d8d8c69&format=webp&polygon=1
https://scholl.domos.app/api/media/v1/estates/209234d7-f241-46ef-8649-e88a65e0aa10/floorplans/ead481db-f929-4c9f-ad56-73ca8b9928d6/floorplan?areaId%5B0%5D=56d33490-21ed-44de-b33c-d37d63b4f1d2&version=29d73dc0f2b3db8725a237d60316d38f&format=webp&polygon=1


KONTAKT.

Die SCHOLL Real Estate Solutions bietet maßgeschneiderte

Dienstleistungen für die Vermietung & den Verkauf von

Gewerbeimmobilien. Vertrauen auch Sie auf jahrzehntelange

Erfahrung aus der Region!

Interesse geweckt?
Kontaktieren Sie uns jetzt.

Beate Dammaschk
Business Development

+49 173 2515386

bd@scholl-solutions.de

Aljoscha Scholl
Managing Director

+491721341986

as@scholl-solutions.de
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